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Betreibungsamt Oberwallis
Herr Michel Mounir
Kantonsstrasse 6

3930 Visp
Schatzungsbericht
Maijiensass, Parzelle 815, Aegertenstr. 61, Birgisch
1. Auftraggeber Betreibungsamt Oberwallis, Herr Michel Mounir,

Kantonsstrasse 6, 3930 Visp

2. Beauftragter Kimax AG, M. Salzmann, Bahnhofstrasse 15, 3904 Naters

3. Ortschau Der Unterzeichnende hat am Donnerstag, 16. + 30.11.2023 die
oben genannte Liegenschaft alleine und zusammen mit Herr

Frank Lowiner besichtigt und fotografiert.

4. Unterlagen Es standen uns folgende Unterlagen zur Verfliigung

e Grundbuchauszug Parzelle 815
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5. Werte

6. Berechnung

7. Kurzbericht
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Katasterwert

Parzelle 815
Gartenanlage 168 m? CHF
Ubrige befestigte Flache 27 m? CHF 14'930.00
Gebaude 55 m?> CHF 1'950.00

TOTAL Parzelle 815 250 m?> CHF 16'880.00

Versicherungswert: nicht bekannt

Es standen uns keine Plane zur Verfugung. Wir basieren auf
dem Grundbuchauszug und haben die Masse zusatzlich vor Ort

kontrolliert. Es handelt sich um Bruttogeschossflachen.

Grundfldche Erdgeschoss 55 m?

Kubische Berechnung

Kubatur EG/DG 55m? x 4.42m = 244 m®
Kubatur KG 24m?> x 2.80m = 68 m>
Total Kubik 312 m®

Die Parzelle 815 liegt direkt an der Agertenstr. 61 in Birgisch,
im Orte genannt ,Ober HuUsi“ in der geschutzten Landwirt-
schaftszone auf Gebiet der Gemeinde Naters. Wir gehen davon
aus, dass das Majiensass in zwei Etappen erstellt wurde. Die
erste Etappe gemass Inschrift auf der ,Binne” im Jahre 1834,
damals laut Aussagen von Herrn Lowiner lediglich als Keller mit
aufgebautem Holzteil. Spater folgte der Anbau in Bruchstein im
Norden und die Aufstockung des gesamten Gebaudes. Die
Parzelle misst lediglich 250 m? und wird von der oberhalb
liegenden Strassenparzelle der Gemeinde und einer

Privatparzelle umschlossen. Das Majiensass liegt oberhalb von
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Birgisch und ist im Sommer mit dem Fahrzeug erreichbar, im
Winter miussen die letzten 800 m zu Fuss zurickgelegt werden.
Die Liegenschaft verfluigt Uber einen Trinkwasseranschluss,
jedoch fehlen ein Abwasser- und ein Stromanschluss. Der
Strom wird mit einer kleinen Solaranlage fur eine minimale

Nutzung produziert.

Vom ebenerdigen Eingang erreicht man die Kiche mit dem
Holzofen und der Feuerung fur den Giltsteinofen. Von der
Kliche gelangt man im Westen in das angebaute Badezimmer
mit Dusche, WC und Lavabo und das Wohnzimmer, dem
grossten Raum gegen Suden. Weiter gelangt man Uber eine
schmale Treppe ins Dachgeschoss mit dem offenen Vorraum
und einem dahinterliegenden Schlafzimmer. Das Schlafzimmer
ist in der Dachschrage und mit nur gerade 1.74 m unter der
First sehr niedrig. Die beiden Fusspfetten haben eine Hohe von
90 cm.

Ein Keller im Untergeschoss und ein Sitzplatz im Westen

runden das Angebot ab.

Koordinaten

Landeskarte der Schweiz 1 : 25'000
640 054 / 130 055

Meereshohe / Gemeinde

1'261 m. 4. Meer / Birgisch - Gemeinde Naters

Zonenbestatigung

Die Parzelle 815 befindet sich in der geschutzten Landwirt-
schaftszone.

Dienstbarkeiten/Grundlasten

Keine nachteiligen Dienstbarkeiten bekannt.
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8. Realwert
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Normalerweise werden ganze Gebaude nach m>-Preisen be-
rechnet. Das Haus wurde im Jahr 1834 erstellt. Vorteilhaft ist
die abgelegene, ruhige Lage. Leider sind die Raume mit Hohen
von unter zwei Metern sehr niedrig. Das Dachgeschoss weist
eine Hohe von 1.74 m unter der First auf. Der schone Sitzplatz

liegt im Westen, ist aber vom Innenraum nicht direkt erreichbar.

Boden
Es handelt sich hier um eine kleine Parzellenflache, welche sich
in der geschutzten Landwirtschaftszone befindet. Heute ware
eine Wohnbaute hier nicht mehr bewilligungsfahig. Wir rechnen

mit einem Pauschalbetrag von

Realwert Boden CHF 10'000.00

Majienséss
Das Majiensass ist sehr klein, nicht am Abwasser und am
Strom angeschlossen und die Raumhdéhen im Keller-, Erd- und
Dachgeschoss sind knapp berechnet (1.74-2.00m). Der Sitz-
platz ist nach Sud-Westen ausgerichtet, ist aber leider nicht

direkt vom Innenraum her erreichbar.

Den Kubikmeterpreis berechnen wir mit CHF 250.00 inkl.
Altersentwertung.

312m® x  CHF 250.00/m® =
Realwert Majiensass CHF _ 78'000.00

Total Realwert CHF 88'000.00
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9. Verkehrswert Da das Haus vom Eigentiumer selber bewohnt wird und aus
unserer Sicht lediglich als Ferienobjekt nutzbar ware, verzichten
wir auf die Berechnung des Ertragswertes und setzten den Ver-

kehrswert dem Realwert gleich.

Total Verkehrswert CHF 88'000.00

Fir den uns erteilten Auftrag und das entgegengebrachte Vertrauen danken wir lhnen

herzlich.

Naters, den 15.01.2024
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Grundriss
Erdgeschoss
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. Erdgeschoss

e Entré, Kiche mit Holzofen, Einfeuerung fur
' Giltsteinofen und Zugang zum Wohn- und
Badezimmer
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Erdgeschoss
Wohnzimmer mit Ess- und Schlafmogllchkelt,
30W|e der Inschrlft mlt der Jahrzahl 1834
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Erdgeschoss
Badezimmer mit Dusche, WC und Lavabo
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Dachgeschoss
Vorraum mit Schlafzimmer

e
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.7 Ansichten
7 Siid-West
%% \Westen mit Sitzplatz
Sud-Osten
Winterstimmung: leider missen
im Winter die letzten 800 Meter
zu Fuss zurickgelegt werden
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