A.5 Maiensass-, Weiler- und Erhaltungszonen
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Raum starken, indem das Natur-, Landschafts- und Kulturerbe genutzt wird
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Ausgangslage

Der Kanton Wallis zeichnet sich durch eine vielfaltige und einmalige Kulturlandschaft aus. Diese ist fur die
lokale Bevolkerung wertvoll als kulturelles Erbgut und identitatsstiftendes Element und weist durch ihre
Schoénheit, als Anziehungspunkt eine grosse Bedeutung fiir den Tourismus auf.

Die Kulturlandschaft mit den Weiden, Mahwiesen, Bewasserungsanlagen, Pfaden, Trockensteinmauern,
landwirtschaftlichen Bauten und Weilern ist direkt mit der traditionellen Berglandwirtschaft verbunden. Diese
hat mit dem Aufkommen der Mechanisierung einen grossen Wandel erfahren, insbesondere durch den
Verlust der urspringlichen Funktion von zahlreichen kleinen landwirtschaftlichen Gebauden (Scheunen,
Stalle, Speicher).

Die urspringlichen landwirtschaftlichen Gebaude sind jedoch wichtige, pragende Elemente der traditionellen
Kulturlandschaft. Ihr Zerfall und Verschwinden aus der Kulturlandschaft kdénnen das Landschaftsbild
beeintrachtigen und bedeuten einen Verlust flir das Landschaftsbild. Die Herausforderung besteht heute
darin, die landschaftspragenden Gebaude durch eine angepasste und qualitatsvolle Umnutzung und
Anderung zu erhalten sowie die Pflege der landwirtschaftlichen Flachen sicherzustellen und so diese
traditionelle Kulturlandschaften zu erhalten und in Wert zu setzen.

Die glltige Gesetzgebung befasst sich verschiedentlich mit den urspringlichen Bauten ausserhalb der
Bauzone, die nicht mehr landwirtschaftlichen Zwecken dienen. Die Gesetzgebung erlaubt eine Umnutzung
der bestehende Bauten, namentlich wenn sich diese in bestimmten Zonen befinden, welche im kantonalen
Richtplan festgelegt sind:

a) Maiensasszonen und Zonen mit landschaftspragenden geschitzten Bauten (Art. 32bis Ausfuhrungs-
gesetz zum Bundesgesetz Uber die Raumplanung (kRPG) und Art. 39 Abs. 2 Raumplanungsverord-
nung (RPV));

b) Weiler- und Erhaltungszonen zur Erhaltung bestehender Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzonen
(Art. 33 RPV);

c) Gebiete mit traditioneller Streubauweise (Art. 39 Abs. 1 RPV). Diese Siedlungsform ist allerdings im
Wallis nur in Ausnahmefallen vorhanden, z.B. in der Region des Val d'llliez.
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Neben diesen drei Fallen, die eine Behandlung im kantonalen Richtplan erfordern, ist die vollstandige
Zweckanderung von als schitzenswert anerkannten Bauten und Anlagen moglich, wenn diese von der
zustandigen Behodrde unter Schutz gestellt worden sind und ihre dauernde Erhaltung nicht anders
sichergestellt werden kann (Art. 24d Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG)). Die Anwendung dieses
Artikels bedarf keiner Grundlage im kantonalen Richtplan.

Bei all diesen aufgefuhrten Fallen handelt es sich um Bauten ausserhalb der Bauzone, in denen die Bewilli-
gungen von Bauvorhaben in den Zustandigkeitsbereich einer kantonalen Behorde fallen (Art. 25 RPG). Der
Umgang mit den Bauten ausserhalb der Bauzone hat jedoch auch einen direkten Bezug zur Nutzungsplanung
der Gemeinde. Eine enge Zusammenarbeit zwischen den kantonalen Behdérden und den Gemeindebehérden
ist daher unabdingbar.

Koordination

Grundsatze

1. Erhalten der traditionellen Kulturlandschaft, Entwickeln des extensiven Tourismus und Halten der
einheimischen Bevolkerung und der Landwirtschaft in den Berggebieten.

2. Ermoéglichen einer angepassten Umnutzung durch die Bestimmung von Maiensasszonen und Zonen mit
landschaftspragenden geschutzten Bauten, unter Wahrung der Identitat der bestehenden Bauten im
Hinblick auf die Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft (Art. 39 Abs. 2 RPV).

3. Schutzen der bestehenden Kleinsiedlungen mit kulturellem und historischem Wert, deren Zuweisung in
eine Bauzone nicht die geeignete Losung darstellt, durch die Schaffung von Weiler- und Erhaltungszonen
(Art. 33 RPV).

4. Erhalten der Dauerbesiedlung in Gebieten mit traditioneller Streubauweise, durch die Erméglichung der
Anderung der Nutzung bestehender Bauten (Art. 39 Abs. 1 RPV).

5. Ermoglichen der Umnutzung nicht mehr bendtigter landwirtschaftlicher Bauten ausserhalb der Bauzone
zur Wohnnutzung gestutzt auf eine entsprechende bundesrechtliche Grundlage, unter Einhaltung der
Ubergeordneten Ziele und Grundsatze der Raumplanung. Diese Lésung tritt neben die bereits heute
bestehenden Maoglichkeiten nach Art. 39 Abs. 2 RPV. Dabei dirfen der o6ffentlichen Hand keine
zusatzlichen Kosten oder Verpflichtungen entstehen.

Vorgehen
Der Kanton:

a) prift, in Zusammenarbeit mit den Gemeinden, und genehmigt die Ausscheidung von Maiensasszonen
und Zonen mit landschaftspragenden geschutzten Bauten, von Weiler- und Erhaltungszonen sowie von
Gebieten mit traditioneller Streubauweise aufgrund der festgelegten Kriterien und den diesbezuglichen
Bedingungen;

b) erteilt die entsprechenden Baubewilligungen in Anwendung der festgelegten Grundsatze, Bedingungen
und Auflagen und unter Berucksichtigung der Vormeinungen der Heimatschutzkommission und der
Gemeinde;

c) sieht vor, dass bei rechtswidrigen Veranderungen die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes
verfugt und vollzogen wird;

d) erarbeitet und setzt die Vollzugshilfe in Bezug auf die Ausscheidung dieser Zonen und eine fachgerechte
Ausfiihrung der Umnutzungen und Anderungen der bestehenden Bauten durch.
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Die Gemeinden:

a)

scheiden in ihrem Zonennutzungsplan (ZNP), unter Berucksichtigung der entsprechenden Kriterien, die
Maiensasszonen und die Zonen mit landschaftspragenden geschitzten Bauten, die Weiler- und
Erhaltungszonen sowie die Gebiete mit traditioneller Streubauweise aus und legen in ihrem Bau- und
Zonenreglement (GBR) die entsprechenden Bestimmungen fest;

Uberpriifen die bestehenden Zonen bei der ndchsten Revision des ZNP auf die Ubereinstimmung mit den
diesbezuglichen Kriterien und Bedingungen und zonen diese Bereiche in die Landwirtschafszone oder
eine andere zweckmassige Zone um, falls diese nicht mehr erfillt sind; bis zur Uberpriifung sind diese
Zonen, sofern sie die einzuhaltenden Kriterien und Bedingungen erflllen, weiterhin gultig;

informieren die Bevolkerung in Zusammenarbeit mit dem Kanton Uber die Ziele zur Erhaltung und
Entwicklung der traditionellen Kulturlandschaften und der urspruinglichen, landwirtschaftlichen Bauten.

Einzuhaltende Bedingungen im Umgang mit:

a)

Maiensasszonen und Zonen mit bestehenden, landschaftspragenden geschiitzten Bauten (Art. 39
Abs. 2 RPV)

Die Bezeichnung dieser Zone erfolgt aufgrund der folgenden Kriterien:

- es handelt sich um eine zusammenhangende Kulturlandschaft, welche ihren traditionellen Charakter
erhalten hatund deren Kernwerte nachhaltig bewahrt werden kénnen;

- die Flachen werden landwirtschaftlich als Weiden oder Mahwiesen genutzt;

- die bestehenden Gebaude sind typische traditionelle Bauten und ihre ursprungliche Typologie wird
respektiert (basierend auf der ,kantonalen Vollzugshilfe, die namentlich festlegt, dass sich
mindestens 2/3 der Gebaude im urspringlichen Zustand oder in einem veranderten Zustand unter
BerUcksichtigung der urspringlichen Typologie befinden mussen);

- zwischen der Kulturlandschaft und den Gebauden besteht ein erlebbarer, funktionaler
Zusammenhang und der besondere Charakter der Landschaft zeichnet sich durch den Zustand dieser
Gebaude aus.

Bei der Ausscheidung dieser Zone mussen folgende Bedingungen erfullt werden:

- die Landschaft und ihre charakteristischen Gebaude, bilden eine schiitzenwerte landschaftliche
Einheit und sind Bestandteil eines, von der Gemeinde erstellten und vom Kanton bewilligten,
Inventars;

- die Landschaft und seine landschaftspragenden Bauten werden im ZNP unter Schutz gestellt.
Das GBR prazisiert die folgenden Bedingungen in Bezug auf die Nutzungsanderung von bestehenden
Bauten:

- das Gebaude wird fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benétigt, dessen dauernde Erhaltung
kann nicht anders sichergestellt werden und die neue Nutzung keine Ersatzbaute zur Folge hat, die
nicht notwendig ist;

- geringe bauliche Veranderungen sind zugelassen und die verwendeten Materialien und Techniken
sind typisch fir die urspruingliche Struktur, die aussere Erscheinung und die bauliche Struktur mussen
im Wesentlichen jedoch unverandert bleiben;

- die Gestaltung der Umgebung beeintrachtigt die Schutzwerte des Landschaftsbildes nicht;

- die Umgebung moglichst im urspringlichem Zustand belassen und die landwirtschaftliche Nutzung
wird sichergestellt;

- die neue Nutzung darf nur eine geringfugige Erweiterung der bestehenden Erschliessung nach sich
ziehen und samtliche Infrastrukturkosten, die im Zusammenhang mit der bewilligten Nutzung anfallen,
werden auf die Eigentimerin oder den Eigentimer tberwalzt;

- der Nutzungsanderung stehen keine Uberwiegenden Interessen entgegen.
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b)

c)

Weiler- und Erhaltungszonen (Art. 33 RPV)

Die Bezeichnung dieser Zone im ZNP erfolgt aufgrund der folgenden Kriterien:

- es existiert eine historisch gewachsene Siedlung bestehend aus einer Gebaudegruppe von
mindestens 5 Wohnbauten, die klar von der nachstgelegenen Bauzone getrennt ist. Die Distanz
zwischen den einzelnen Gebauden betragt nicht mehr als 50 m;

- die Mehrzahl der Gebaude werden noch ganzjahrig bewohnt oder dienen der Landwirtschaft oder
einer anderen von den Ortsansassigen ausgelbten wirtschaftlichen Tatigkeit;

- die in dieser Zone erlaubten baulichen Anderungen tragen zur Erhaltung der sténdigen
Wohnbevolkerung oder der von der einheimischen Bevolkerung ausgeubten wirtschaftlichen
Tatigkeiten bei. Eine konsequente Entwicklung der Bevllkerung, der Arbeitsplatze oder
Zweitwohnungen ist jedoch nicht vorgesehen;

- die Schaffung einer Weiler- und Erhaltungszone verursacht keine zusatzlichen Erschliessungskosten
fur die offentliche Hand.
Bei der Ausscheidung dieser Zone im ZNP mussen folgende Bedingungen erfillt werden:

- die Gebaudegruppe besitzt einen kulturellen und historischen Wert und ist in einem Inventarblatt
erfasst;

- die Weiler- und Erhaltungszone wird auf das effektiv Uberbaute Gebiet begrenzt.
Das GBR prazisiert die folgenden Bedingungen in Bezug auf die Nutzungsanderung von bestehenden
Gebauden:

- fir Nutzungsanderungen, Renovationen, teilweise Anderungen, Wiederaufbauten und massvolle
Erweiterungen liegt ein ausgewiesener Bedurfnisnachweis vor;

- die Veranderungen werden so ausgefihrt, dass die Gebaudestruktur und die Qualitat des Standortes
erhalten und in Wert gesetzt werden;

- die Anderungen der Nutzung landwirtschaftlicher Bauten erfordern keine Ersatzbauten, um die
Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sicherzustellen;

- Neubauten fur nicht landwirtschaftliche Zwecke sind nicht zulassig, ausser sie erlauben den Erhalt
oder die Starkung einer bestehenden Versorgungsinfrastruktur.
Gebiete mit traditioneller Streubauweise (Art. 39, Abs.1 RPV)

Die Bezeichnung dieser Gebiete erfolgt aufgrund der folgenden Kriterien:

- das Gebiet zeichnet sich durch eine traditionelle Streubauweise (historische Grundlage) mit
Dauersiedlungen aus;

- die Gebaude befinden sich in einem Abstand zu den bestehenden Dorfern;
- die Dauerbesiedelung entspricht den Entwicklungsabsichten der Gemeinde.

Die Gebiete, welche diese Kriterien erfillen, missen in der Richtplankarte eingetragen sein.
Die Gebiete mit traditioneller Streubauweise sind als Perimeter im ZNP detailliert abzugrenzen.

Das GBR prazisiert die Bedingungen in Bezug auf die Nutzungsanderung von bestehenden Gebauden:

- bei der Anderung der Nutzung bestehender Bauten, die Wohnungen enthalten zu
landwirtschaftsfremden Wohnzwecken, mussen diese nach dem Umbau ganzjahrig bewohnt werden;

- bei der Anderung der Nutzung bestehender Bauten oder Geb&udekomplexe, die Wohnungen
enthalten, zu Zwecken des 6rtlichen Kleingewerbes, darf der Gewerbeteil in der Regel nicht mehr als
die Halfte der Baute oder des Gebaudekomplexes beanspruchen;

- die aussere Erscheinung und die bauliche Grundstruktur mussen im Wesentlichen unverandert
bleiben;

- die neue Nutzung darf keine Ersatzbaute zur Folge haben, die nicht notwendig ist;
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- die neue Nutzung darf hochstens eine geringfligige Erweiterung der bestehenden Erschliessung
erfordern und samtliche Infrastrukturkosten, die im Zusammenhang mit der bewilligten Nutzung
anfallen, missen von der Eigentliimerin oder den Eigentimer Gbernommen werden;

- die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umliegenden Grundsticke muss langfristig gewahrleistet
sein.
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