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Résumé du rapport 

/ƻƴǘŜȄǘŜ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 

Durant les années 2020 et 2021, le monde entier a été frappé par la pandémie du Covid-19. Le 16 mars 

2020, le Conseil fédéral définit la situation comme extraordinaire au sens de la loi sur les épidémies. 

Une série de mesures de lutte contre la pandémie sont instaurées à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ {ǳƛǎǎŜ engendrant 

de nombreux impacts économiques et sociétaux, notamment sur la mobilité et le tourisme. 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ 

ƭŜǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƻȅŀƎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜǎǎƻǊ Řǳ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭ ƻƴǘ ŦŀǾƻǊƛǎŞ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 

secondaires et ont acŎǊǳ ƭΩƛƴǘŞǊêt pour ce type de logementΦ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ, la perception de ces 

résidences durant la crise sanitaire ǎŜƳōƭŜ ǎΩşǘǊŜ ƳƻŘƛŦƛŞŜΣ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ƭƛŜǳ ǊŞŎǊŞŀǘƛŦ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ł 

un espace-refuge contre la pandémie et un lieu de travail. aŀƛǎ ǉǳΩŜƴ ŀ-t-il vraiment été pendant la 

crise, que reste-t-il de ces changements au sortir de celle-ci et quelles sont les implications pour les 

communes concernées ? 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜΣ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ƳŀƴŘŀǘ ŘƻƴƴŞ ǇŀǊ ƭŜ {ŜǊǾƛŎŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

territorial ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Řǳ ±ŀƭŀƛǎΣ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŀƴŀƭȅǎŜǊΣ Ǿƛŀ ǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜ 

menée en Entremont, les éventuels changements de pratiques des propriétaires de résidences 

secondaires en lien avec la crise sanitaire du Covid-19. Les changements analysés concernent 

notamment la fréquence et la durée du séjour, la saisonnalité de celui-ci, les activités menées, le 

recours à de nouveaux services, le télétravail ou encore le prêt et la mise en location des résidences 

secondaires. 

tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘe et méthodologie 

Cette recherche porte sur le dƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ qui se compose des communes de Bourg-Saint-Pierre, 

Liddes, Orsiŝres, Sembrancher et Val de Bagnes. Le district comporte deux destinations touristiques : 

Verbier-Val de Bagnes-La Tzoumaz et le Pays du St-Bernard qui se structurent autour de cinq stations : 

Télé-Vichères-Liddes, La Fouly, Champex-Lac, Verbier et Bruson. La présence de résidences 

secondaires y est notable. 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ нлн2 ŘŜ ƭΩhŦŦƛŎŜ fédéral du développement territorial 

(ARE), hormis Sembrancher, les communes du district comptent entre 40% et 60% de résidences 

secondaires. 

La présente ŞǘǳŘŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇǊƛƳŀƛǊŜǎ ǊŞŎƻƭǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇŀǊ 

questionnaire qui sΩŜǎǘ ŘŞǊƻǳƭŞŜ ŘΩƻŎǘƻōǊŜ нлнн Ł ŀǾǊƛƭ нлноΦ /ŜƭƭŜ-ci a été administrée en ligne et en 

quatre langues : anglais, français, allemand et italien. Les résidents secondaires ont été informés par 

les communes qui leur ont adressé un courrier comportant les informations relatives Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŀƛƴǎƛ 

que le lien ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ questionnaire. Au total, 1Ω185 réponses complètes et exploitables ont été 

obtenues. Trois catégories de répondants ont été identifiées : 

1. Les résidents secondaires qui se sont rendus dans leur résidence secondaire au moins une fois 

depuis 2015, 

2. [Ŝǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎΩȅ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǊŜƴŘǳǎ ŘŜǇǳƛǎ нлмр, 

3. [Ŝǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ƭƻǳŜƴǘ ƭŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ. 

Les données que nous avons récoltées concernent essentiellement les répondants de la première 

catégorie. En effet, 1Ω149 ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ, soit 97%, ont déclaré ǎΩşǘǊŜ ǊŜƴŘǳǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ 

secondaire au moins une fois depuis 2015. Aussi, les résultats présentés dans le corps de ce rapport se 
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concentrent sur leurs réponses. Les résultaǘǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ ŀǳȄ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ƭƻǳŜƴǘ ƭŜǳǊ ōƛŜƴ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ 

ou qui ne sont pas venus depuis 2015 sont disponibles en annexe (Annexe C). 

Principaux résultats à retenir 

Si la crise sanitaire a eu des impacts entre mars 2020 et février 2022 sur les pratiques des résidents 

ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŀȅŀƴǘ ǊŞǇƻƴŘǳ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƻn constate ensuite un « retour à la normale » pour la plupart 

ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ. Ainsi, la diminution observée des activités pratiquées sur site (activités sportives, activités 

culturelles, participation à ŘŜǎ ŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜ) ainsi 

que la réduction des prêts et de la mise en location des biens retrouvent, une fois la crise passée, leur 

niveau ƛƴƛǘƛŀƭΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ǘǊƻƛǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ǎŜƳōƭŜƴǘ ǇŜǊŘǳǊŜǊ : 

1) Vers une (légère) augmentation de la venue : Si la plupart des propriétaires ont continué à 

venir comme avant (46,9%), 14,9% sont venus plus fréquemment durant la crise et ont 

maintenu ou prévoyaient de maintenir1 ŎŜ ǊȅǘƘƳŜ ŀǇǊŝǎΦ Lƭ Ŧŀǳǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǎƻǳƭƛƎƴŜǊ ǉǳΩƛƭ 

existe des différences entre les répondants résidant en Suisse ou Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊΦ /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǎƻƴǘ 

venus moins régulièrement pendant la crise. Les diverses mesures en place, dont des 

restrictions aux frontières, peuvent expliquer en grande partie cette diminution. Par ailleurs, 

ǊŜǎǎƻǊǘ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ que la venue dépend du type de résidence secondaire. Les propriétaires 

possédant une maison ou un chalet individuel se sont davantage rendus dans leur résidence 

secƻƴŘŀƛǊŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ Enfin, lΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ de la venue aura 

permis à certains de découvrir de nouveaux aspects de la destination (balades ou randonnées, 

sites touristiques, activités, produits du terroir)Σ ǾƻƛǊŜ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜ ŘŞǇƻser leur papier en 

Entremont (2% ƭΩont décidé, мс҈ ƭΩŜƴǾƛǎŀƎŜnt). 

2) Vers un tourisme quatre saisons : Durant la crise sanitaire, on observe une baisse de la 

fréquentation en hiver (-3,9%) et en été (-1,6%). À ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ on constate une augmentation de 

la venǳŜ ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŜ-saison, principalement au printemps (+7,8%). Après la crise, la 

fréquentation augmente à toutes les saisons, avec de plus fortes hausses au printemps et en 

automne relativement Ł ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǾŀƴǘ ŎǊƛǎŜ όҌрΣо҈ Ŝƴ ƘƛǾŜǊΣ ҌмоΣл҈ ŀǳ ǇǊƛƴǘŜƳps, +6,1% 

en été et +9,9% en automne). Par ailleurs, le nombre de répondants qui se rendent dans leur 

résidence aux quatre saisons ou qui prévoient de le faire est en augmentation (+18,6% après 

ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ŘΩŀǾŀƴǘ ŎǊƛǎŜύΦ {ƛ ƭΩƘƛǾŜǊ Ŝǘ ƭΩŞǘŞ ǊŜǎǘŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎΣ ǳƴ ŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 

ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ semble se mettre en place. À noter également ǉǳΩƻƴ 

observe une meilleure répartition ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŀǳ tŀȅǎ Řǳ {ŀƛƴǘ-

.ŜǊƴŀǊŘ ǉǳΩŁ ±ŜǊōƛŜǊ ς Val de Bagnes ƻǴ ƭΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜ ǎŀƛǎƻƴ όƘƛǾŜǊ Ŝǘ ŞǘŞύ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŜ-

saison est plus marqué. 

3) Vers un développement du télétravail : Durant la crise sanitaire, on observe une 

augmentation de la pratique du télétravail (+61,2%). Après, même si cette pratique diminue, 

elle reste relativement plus répandue ǉǳΩavant la pandémie (+39,8%). 

                                                           
1 Ont été analysées les pratiques des résidents secondaires avant (mars 2019 à février 2020), pendant (mars 2020 à février 
нлннύ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ όƳŀǊǎ нлнн Ł ŦŞǾǊƛŜǊ нлноύ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΦ [ΩŜƴǉǳşǘŜ ŀȅŀƴǘ ŘŞōǳǘŞ ŀǾŀƴǘ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ Ƴƻƛǎ ŘŜ ŦŞǾǊƛŜǊ нлноΣ ƭŜs 
questions concernant les pratiques ont été posées de manière à saisir ce que les répondants avaient fait ou prévoyaient de 
ŦŀƛǊŜ ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŀƴƴŞŜ ŀǇǊŝǎ-Covid. 
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Recommandations 

Les ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǎǳƎƎŝǊŜƴǘ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ 

secondaires, voire ǳƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǊŞŎƘŀǳŦŦŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛǘǎ ŦǊƻƛŘǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴtation de la venue, 

ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ séjours ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ et la hausse du télétravail prédisent une présence 

accrue des résidents secondaires, mieux répartie sur les quatre saisons. Néanmoins, pour les 

communes concernées, certains points de vigilance ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ sont à relever : 

- Pour encourager la venue des résidents secondaires sur des périodes plus longues, voire 

ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ, un bon niveau de services de proximité apparait 

nécessaire. En effet, le manque de ce que certains ont nommé « les facilités de la ville » telles 

que des épiceries, des supermarchés, une bibliothèque, ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎƻƛƴǎ ƻǳ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ 

médicale semble freiner les séjours longsΦ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞŎƻƭŜs permettrait également à 

certaines familles ŘΩenvisager de déménager. 

- tƻǳǊ ǉǳŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŀǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ǉǳŀǘǊŜ ǎŀƛǎƻƴǎ ǇŜǊŘǳǊŜΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ǾŀǎǘŜ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǎŜƳōƭŜ indispensableΦ {ƛ ƭΩŞǘŞ Ŝǘ ƭΩƘƛǾŜǊ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ graƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ǎƪƛ ƻǳ ƭŀ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜΣ plusieurs 

répondants soulignent le manque ŘΩƻŦŦǊŜǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŜ-saison. Le printemps et 

ƭΩŀǳǘƻƳƴŜ ǎƻƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ǉǳŀƭƛŦƛŞs de périodes « mornes η ƻǴ ǇŜǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ sont possibles et 

où un certain nombre de services tels que les restaurants sont fermés. De plus, de nombreux 

travaux ont lieu durant ces deux saisons, ce qui peut freiner la venue.  

- Hormis les obligations au domicile principal et le temps de trajet (distance, embouteillages) 

qui sont les freins à la venue dans la résidence secondaire de manière générale, le 

développement du télétravail en lui-même ǎŜƳōƭŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǊ ǇŜǳ ŘΩƻōǎǘŀŎƭŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ 

ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ƴΩŞǾƻǉǳŜƴǘ ǉǳŜ ǇŜǳ ƭŜ ƳŀƴǉǳŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ƻǳ ŘŜ ǘŞƭŞǇƘƻƴƛŜ ƳƻōƛƭŜ comme 

frein à la venue. Ils ne mentionnent à aucune reprise la nécessité de développer des espaces 

de coworking. bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 

quatre-saisons apparait favorable à des séjours de télétravail plus long ou hors-saison. 

[ƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 

[ΩŜƴǉǳşǘŜ réalisée comporte certaines limites. Si elle a obtenu un bon taux de réponse (14% du nombre 

ǘƻǘŀƭ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘύΣ ƭΩéchantillon reste de type non-

ǇǊƻōŀōƛƭƛǎǘŜΦ tƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ volontaire ou spontané. Les personnes 

ƛƴǘŜǊǊƻƎŞŜǎ ƻƴǘ ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ƻǳ ƴƻƴΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳŜ ƴƻǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ƴŜ ǎƻƛŜƴǘ 

Ǉŀǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ la population-mère, dans notre cas les propriétaires de résidences 

ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŜƴǾƻƛ Řǳ ŎƻǳǊǊƛŜǊ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀ Ŝǳ ƭƛŜǳ à 

différentes périodes. !ƛƴǎƛΣ ƛƭ ȅ ŀ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǘǊƻƛǎ Ƴƻƛǎ ŘΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜƴǾƻƛ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩhǊǎƛŝǊŜǎ Ŝǘ 

ŎŜƭƭŜ ŘŜ ±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎΦ [Ŝǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǊŞǇƻƴŘǳ ŘǳǊŀƴǘ ƭŜ Ƴƻƛǎ ŘŜ ƴƻǾŜƳōǊŜ нлнн ƴΩŀǾŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ 

ǘƻǳǘ Ł Ŧŀƛǘ ƭŀ ƳşƳŜ Ǿƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ǉǳƛ ŀ ǎǳƛǾƛ ƭŜ /ƻǾƛŘ-19 que celles qui ont répondu en mars 2023. 

Pour finir, il faut également mentionner que notre recherche a permis de quantifier les changements 

de pratiques chez les propriétaires de résidence secondaire, mais elle ne permet pas réellement de 

comprendre le « pourquoi ? ». Pour identifier les raisons qui ont amené les propriétaires à avoir telle 

ou telle pratique, il aurait fallu compléter cette recherche par des entretiens semi-directifs. 
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1. Introduction 

Durant les années 2020 et 2021, le monde entier a été frappé par la crise sanitaire du Covid-19. Le 31 

décembre 2019, la Chine avertissait l'Organisation mondiale de la santé (OMS) ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

Ŏŀǎ ƎǊƻǳǇŞǎ ŘΩǳƴŜ ǇƴŜǳƳƻƴƛŜ ŜƴŎƻǊŜ ƛƴŎƻƴƴǳŜΦ [Ŝ нп ŦŞǾǊƛŜǊ нлнлΣ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ Ŏŀǎ ŦǶǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ Ŝƴ 

Suisse et le premier décès fut enregistré le 5 mars 2020 (Sager & Mavrot, 2020, p. 295Ȥ296). Le 16 mars 

2020, le Conseil fédéral définit la situation comme « extraordinaire » au sens de la loi sur les épidémies2 

et une série de mesures ŦǳǊŜƴǘ ƛƴǎǘŀǳǊŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ {ǳƛǎǎŜ Řŀƴǎ ƭes semaines qui suivirent. Parmi 

ŜƭƭŜǎΣ ƴƻǳǎ ǇƻǳǾƻƴǎ ǊŜƭŜǾŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǳƴƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ Ŏƛƴǉ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ƭŀ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 

télétravail, des restrictions aux frontières, la fermeture des écoles, des magasins, des restaurants, des 

bars et des établissements de divertissements et de loisirs. Dans les deux années qui suivirent, les 

ƳŜǎǳǊŜǎ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜǎ ŦǳǊŜƴǘ ŀǎǎƻǳǇƭƛŜǎ Ł ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ ǊŜǇǊƛǎŜǎ ŀǾŀƴǘ ŘΩşǘǊŜ Ł ƴƻǳǾŜŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜǎ Ŝƴ 

ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ Ŏŀǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘƾǇƛǘaux. Par exemple, les restaurants 

oscillèrent entre des horaires réduits et une capacité restreinte, un accès possible uniquement pour 

les personnes vaccinées ou guéries et une fermeture complète. Quant au télétravail, il passa 

ŘΩobligatoire à recommandé à de multiples reprises. Le 17 février 2022, la majorité des mesures furent 

ƭŜǾŞŜǎΦ /ŜǘǘŜ ŘŀǘŜ ƳŀǊǉǳŀ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǊǘŜǊ ƭŜ ƳŀǎǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ /ovid valide 

ǇƻǳǊ ŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƭƻǎΣ ƭŀ ƭŜǾŞŜ ŘŜǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊée sur le sol suisse et la 

suppression de la recommandation du télétravail. 

La crise sanitaire a eu de nombreux impacts économiques et sociétaux. Elle a notamment eu un fort 

impact sur la mobilité et le tourisme. Comme nous le verrons dans le chapitre 2, les restrictions de 

ǾƻȅŀƎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜǎǎƻǊ Řǳ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭ ƻƴǘΣ ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŞ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 

ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǇƻǳǊ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ (Bieger et al., 2021 ; Åberg & 

Tondelli, 2021). Il semble que les usages au sein de ces résidences se soient également modifiés avec 

ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜΣ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ƭƛŜǳ ǊŞŎǊŞŀǘƛŦ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ł ǳƴ lieu 

de refuge contre les pandémies et de travail (Czarnecki et al., 2021 ; ZoƐal et al., 2022 ; Muller, 2021). 

aŀƛǎ ǉǳΩŜƴ ŀ-t-il vraiment été pendant la crise, que reste-t-il de ces changements au sortir de la crise 

et quelles sont les implications pour les communes ? 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜΣ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ƳŀƴŘŀǘ donné par le Service du développement 

ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Řǳ ±ŀƭŀƛǎΣ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ : Bourg-Saint-Pierre, 

[ƛŘŘŜǎΣ hǊǎƛŝǊŜǎΣ {ŜƳōǊŀƴŎƘŜǊ Ŝǘ ±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŀƴŀƭȅǎŜǊΣ Ǿƛŀ ǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ 

quantitative, les éventuels changements de pratiques chez les propriétaires de résidences secondaires 

en lien avec la crise sanitaire du Covid-19. Ces changements peuvent concerner la fréquence et la durée 

du séjour, la saison à laquelle les propriétaires se sont rendus dans leur résidence, les activités menées, 

ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŀ 

mise en location du bien. Ce rapport est constitué de quatre parties. La première présente ƭΩŞǘŀǘ des 

connaissances sur les liens entre les pratiques des résidents secondaires et la crise sanitaire du Covid-

19. La seconde partie propose un rapide ǇƻǊǘǊŀƛǘ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ La troisième expose la méthode 

ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ. Enfin, une conclusion ainsi que des recommandations viennent 

clore le rapport. 

                                                           
2 {Ŝƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ т ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞǇƛŘŞƳƛŜǎ ό[9ǇύΣ ζ ǎƛ ǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŜȄǘǊŀƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ƭΩŜȄƛƎŜΣ ƭŜ /ƻƴǎŜil fédéral peut ordonner 
les mesures nécessaires pour tout ou partie du pays ». 
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2. ;ǘŀǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘ 

Comme mentionné ci-dessus, entre 2020 et 2022, les mesures prises en Suisse pour lutter contre la 

crise sanitaire ont été plus ou moins contraignantes selon les périodes et le nombre de cas de malades 

recensés dans les cantons. Durant ces deux années, de nombreux changements économiques et 

sociétaux ont été constatés. Il existe un large consensus ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩƛŘŞŜ ǉǳŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Řǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ 

et, plus particulièrement, ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭΩƘôtellerie ont été parmi les plus impactés par cette crise 

(Arbulú et al., 2021). 

2.1. [ΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ 

Durant les quarante dernières années, le monde a connu de nombreuses pandémies (Gössling et al., 

2021) et celles-ci ont souvent eu un effet transformateur sur les sociétés (Hall et al., 2020). Néanmoins, 

ŀǳŎǳƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƴΩŀ Ŝǳ ŘΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴǎ ŀǳǎǎƛ ŦƻǊǘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƳƻƴŘƛŀƭŜ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜ Řǳ /ƻǾƛŘ-19 

(Gössling et al., 2021). Afin de limiter la propagation du virus, des restrictions de voyage ont été mises 

en place à travers le monde, comme ƭΩinterdiction de voyager à partir de certains pays, la mise en place 

de quarantaines à l'arrivée ou ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǎǎŞŘŜǊ ǳƴ certificat ŀǘǘŜǎǘŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŎƛƴŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴŜ 

guérison. Un confinement a également été instauré au sein de plusieurs États. Ces mesures mises en 

place dès mars 2020 ont fortement impacté le domaine du tourisme. Suite à la fermeture des 

ŦǊƻƴǘƛŝǊŜǎΣ ƭΩha{ ǇǊŞŘƛǎŀƛǘ ζ une diminution brutale des arrivées internationales : -тл҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

ƳƻƴŘƛŀƭŜ Ŝǘ ƧǳǎǉǳΩŁ -90% dans certains pays » (Cousin et al., 2021). En Suisse, selon la Fédération suisse 

du tourisme (2021) la baisse des nuitées étrangères a été de 66,1% en 2020. {Ωƛƭ est certain que cette 

crise sanitaire a fortement impacté le tourisme à court terme, ǉǳΩŜƴ Ŝǎǘ-il de ses impacts à long terme ? 

Comme dans le cas de crises précédentes, il a rapidement été admis que le tourisme reprendrait à la 

suite de la crise sanitaire (Gössling et al., 2021) et le débat a porté sur la forme de celui-ci. Selon Cousin 

et al. (2021), si ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŀŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜƴǘ ƭŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ŎǊƛǎŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜ ǉǳΩƛƭ 

est nécessaire de surmonter afin de voir un retour à la normaleΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŜǎǘƛƳŜƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ƻǳǾǊŜ ƭŀ voie 

à « une possible άrévolutionέ touristique » (op. cit., p. 1) et ǉǳΩŜƭƭŜ ŀǳǊŀΣ Ŝƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊƳŜǎΣ un effet 

transformateur (Gössling et al., 2021). Du côté de la demande, lΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŘŜ ƭa peur de la contagion 

et de ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƻǳ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎ ƭƛŞǎ à la crise sanitaire pourrait avoir des incidences sur un 

retour à la normaleΦ 5ǳ ŎƾǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜ ǎǳŎŎŝǎ Řǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŀ principalement 

été mesuré en comptant ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǘƻǳǊƛǎǘŜǎΣ ƭŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŎƻƴŘǳƛǊŜ Ł ǳƴ 

réexamen critique de ce modèle de croissance, notamment en lien avec la contribution du secteur au 

changement climatique ou à cause des risques de propagation de maladies (Gössling et al., 2021). Dans 

une vision optimiste, la pandémie est considérée comme une opportunité pour modifier les politiques 

publiques et adopter des formes de tourisme plus durables, locales et respectueuses de 

l'environnement (Hall et al., 2020). 

Néanmoins, ces changements ne font pas consensus. Selon Gössling et al. (2021), de nombreuses 

entreprises touristiques espèrent un retour à la normale avec, dans le meilleur des cas, une 

compensation des pertes de revenus ayant eu lieu durant la crise. Pour Hall et al. (2020), si la crise a 

permis de réduire considérablement les émissions de gaz à effet de serre en limitant les croisières et 

les vols aériens, il est peu probable que cette situation perdure, même à des niveaux beaucoup plus 

modérés. Dans tous les cas, les changements que subira le tourisme à la suite de la crise sanitaire 

seront inégaux dans l'espace et dans le temps (Hall et al., 2020). Ainsi, si certaines destinations vont se 
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tourner vers des formes de tourisme locales et plus durables, le tourisme international reprendra dès 

ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎǊƛǎŜΦ Lƭ Ŧŀǳǘ ƎŀǊŘŜǊ Ł ƭΩŜǎǇǊƛǘ ǉǳŜ ōƛŜƴ ǉǳŜ cette dernière porte le potentiel de modifier le 

comportement de voyage individuel, le système touristique lui-même semble très difficile à changer 

(Hall et al., 2020). En outre, il est à noter que, dans les crises précédentes, un retour à la normale a été 

observé (Nepal, 2020; Zenker & Kock, 2020) et il semblerait que les signes de ce retour soient déjà 

apparus. " ƭΩŞǘŞ нлннΣ ƭΩ9ǳǊƻǇŜ ŀ ǊŜǘǊƻǳǾŞ ǳƴ Ƙŀǳǘ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ƛƭ ȅ ŀ Ŝǳ ǳƴŜ 

forte pression sur certaines destinations (Colomb & Gallent, 2022)Φ tƻǳǊ ƴŜ ŎƛǘŜǊ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ ŜȄŜƳǇƭŜ : 

la ville de Venise, ǉǳƛ ǎΩŞǘŀƛǘ retrouvée « vide » au printemps 2020, a rapidement vu les touristes 

revenir et, avec eux, les enjeux de sur fréquentation auxquels elle a été confrontée auparavant. 

2.2. La crise sanitaire du Covid-19 : un révélateur du tourisme domestique 

Dans la littérature foisonnante portant sur la pandémie de Covid-19, plusieurs chercheurs prévoyaient 

que le tourisme domestique serait le premier à redémarrer (Falk et al., 2022; Neuburger & Egger, 

2021). En 2020, Hall et al. argumentent que, pour la plupart des pays, le redémarrage du tourisme se 

fera au niveau national et comprendra probablement des campagnes pour encourager les gens à 

voyager localement afin de stimuler lΩéconomie, tout en maintenant la surveillance du Covid-19 (Hall 

et al., 2020). Au sortir de la pandémie, ces prédictions sont avérées. 

Si les mesures mises en place par les pays pour lutter contre la pandémie ont effectivement engendré 

une diminution drastique du tourisme international, le tourisme domestique3, quant à lui, ƴŜ ǎΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

arrêté ou a redémarré rapidement dans certaines régions (Chareyron et al., 2021)Φ !ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ Şǘŀƛǘ 

ǎƻǳǾŜƴǘ ǇŜǳ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ƧǳǎǉǳΩƛŎƛΣ ce tourisme ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ƳŞŘƛŀǘƛǉǳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ 

durant la pandémie (Cousin et al., 2021). La crise sanitaire a ainsi permis de le révéler même ǎΩƛƭ était 

déjà largement présent et majoritaire en France comme dans de nombreux pays. Une enquête de 2017 

réalisée par la Direction générale des entreprises (2019) ŀ ƳƻƴǘǊŞ ǉǳΩŜƴǾƛǊƻƴ ут҈ ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ 

touristiques des Français ont lieu dans leur propre pays. La crise sanitaire aurait donc permis la 

médiatisation de ces pratiques de vacances plutôt que leur intensification. En Suisse, la situation est 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ ŀǾŜŎ ƴǳƛǘŞŜǎ ƻƴǘ ƭƛŜǳ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊΦ En effet, en Suisse, en 

2017, « ст҈ ŘŜǎ ǾƻȅŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ƴǳƛǘŞŜǎ ŀǾŀƛŜƴǘ ǳƴŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ η όhC{Σ нлмуύΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ 

de la France, la pandémie ƴΩŀ Ǉŀǎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ƳŞŘƛŀǘƛǉǳŜΣ elle a 

engendré une réelle augmentation du tourisme domestique. Pour preuve, en 2020, 55% des séjours 

avec nuitées ont eu lieu en Suisse (OFS, 2021). 

Néanmoins, il faut préciser que ce tourisme domestique est inégalement réparti entre les régions. 

Arbulú et al. (2021), dans leur enquête espagnole sur la capacité du tourisme domestique à compenser 

la perte du tourisme international lors de la crise sanitaire, ont montré que le tourisme domestique 

pouvait varier entre 10 et 70% selon les régions. Quant à Falk et al. (2022), dans le cadre de leur étude 

réalisée en France durant les mois de juillet et août 2020, ils ont remarqué que les plus fortes 

augmentations du tourisme domestique étaient concentrées dans les montagnes et les zones côtières 

qui sont également les zones avec le plus de résidences secondaires. 

Ces résidences secondaires représentent une composante importante du tourisme domestique 

(Jaakson, 1986). Tout comme pour ce dernier, le Covid-мф ƭŜǎ ŀ ǊŜǇƭŀŎŞŜǎ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǘǘŜƴtion des 

médias. À de nombreuses reprises, la presse écrite a ǎƻǳƭƛƎƴŞ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎǊŀƴŘƛǎǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ 

                                                           
3 Le tourisme domestique est « défini comme les séjours passés dans le pays de sa résidence principale » (Chareyron et al., 
2021, p. 12). 
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logement Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǘƛǘǊŜǎ ŘΩŀǊǘƛŎƭŜǎ ŘŜ ƧƻǳǊƴŀǳȄ ǎǳƛǎǎŜǎ : « Avoir un chalet à tout prix, le 

nouveau rêve des citadins avec le Covid-19 »4, « La pandémie stimule la demande pour les résidences 

secondaires en Suisse »5  et « /ƻǊƻƴŀǾƛǊǳǎΥ ƭŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜ ŀ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ 

secondaire »6. La pandémie a également amené un ǊŜƎŀƛƴ ŘΩattention des chercheurs pour cette 

thématique (Alonsopérez et al., 2022; Müller, 2021). Les ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǎ ƳŜƴŞŜǎ ƻƴǘ ǘǊŀƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ 

ƭΩŀǘǘǊŀƛǘ ƴƻǳǾŜŀǳ ŘŜ ŎŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǊŜŦǳƎŜ ŜǘΣ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

pratiques des propriétaires au sein de ces résidences. 

2.3. Augmentation de la demande de résidences secondaires 

La résidence secondaire a une longue tradition dans certains pays. En France, pays avec le plus haut 

taux de résidence secondaire au monde, « la maison secondaire fait partie intégrante [du] territoire 

depuis la fin du XIXe siècle » (Viard, 2020, p. 59). Si ce ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ƴƻǳǾŜŀǳΣ il a été 

observé que la crise sanitaire avait exacerbé la demande pour ce type de logement provoquant des 

tensions sur les marchés concernés.   

Dans leur étude menée en Suède, Åberg et Tondelli (2021) montrent quΩŜƴ 2021 les prix des résidences 

secondaires étaient de plus du ŘƻǳōƭŜ ŘŜ ŎŜ ǉǳΩƛƭǎ ŞǘŀƛŜƴǘ Ŝƴ нллм sur le marché. En Suisse, une 

augmentation des prix a aussi été constatée dans les destinations les plus attractives, mais également 

dans des ƭƛŜǳȄ ŘΩƻǊŘƛƴŀƛǊŜ Ƴƻƛƴǎ ǇǊƛǎŞǎ (Bieger et al., 2021). Or, ces hausses de prix ont des 

répercussions sur la population locale qui peut alors rencontrer des difficultés à se loger (Bertolino, 

2022), en particulier, les personnes précaires comme les jeunes, les personnes âgées et les migrants 

(Åberg & Tondelli, 2021). 

Nous pouvons également noter que ces nouveaux investissements représentent parfois davantage une 

ƳƻōƛƭƛǘŞ Řǳ ŎŀǇƛǘŀƭ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳΩǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ en France « ce sont les flux financiers, 

bien davantage que les flux humains, qui ont explosé depuis le premier confinement » (Delage & 

Rousseau, 2022, p. 2). Alors que le thème du réinvestissement rural a été porté sur le devant de la 

scène durant la crise, « ώƭϐŀ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄƻŘŜ ǳǊōŀƛƴ7 ƴΩŜǎǘ ŦƛƴŀƭŜƳŜƴǘ ƎǳŝǊŜ ŀǾŞǊŞŜ ŘŜǳȄ ŀƴǎ Ǉƭǳǎ ǘŀǊŘ : 

non seulement iƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘ ƳŀǎǎƛŦΣ Ƴŀƛǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ 

ŘΩŀǊǊƛǾŞŜ » (Delage & Rousseau, 2022, p. 1). Si la pandémie ne permettra peut-être pas une renaissance 

rurale, elle pourrait néanmoins accélérer des tendances déjà en cours (Åberg & Tondelli, 2021) dont 

notamment la recherche de zones moins denses afin de jouir ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜΦ 

2.4. La résidence secondaire : un refuge contre la maladie 

La pandémie a fait ressortir un intérêt pour les espaces verts et la campagne en général (Åberg & 

Tondelli, 2021)Φ [ΩŞǘǳŘŜ ŘŜ Falk et al. (2022) indique que duraƴǘ ƭΩŞǘŞ нлнлΣ dans les régions avec une 

                                                           
4 Abbet, M., & Tenet, Y. (2021, octobre 17). Avoir un chalet à tout prix, le nouveau rêve des citadins avec le Covid-19 
[InfoSport]. rts.ch. https://www.rts.ch/info/suisse/12563633-avoir-un-chalet-a-tout-prix-le-nouveau-reve-des-citadins-
avec-le-covid19.html 
5 Meyer, G. (2020, novembre 12). La pandémie stimule la demande pour les résidences secondaires en Suisse [InfoSport]. 
rts.ch. https://www.rts.ch/info/suisse/11745475-la-pandemie-stimule-la-demande-pour-les-residences-secondaires-en-
suisse.html 
6 Schmidt, G. (2021, février 17). /ƻǊƻƴŀǾƛǊǳǎ Υ [ŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜ ŀ ǊŜƴŦƻǊŎŞ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ. Le 
Nouvelliste. https://www.lenouvelliste.ch/valais/valais-central/sierre-district/crans-montana/montana/coronavirus-la-
pandemie-a-renforce-lattractivite-dune-residence-secondaire-1045620 
7 [ΩŜȄƻŘŜ ǳǊōŀƛƴ Ŧŀƛǘ ŞŎƘƻ ŀǳ ǘŜǊƳŜ ŘΩŜȄƻŘŜ ǊǳǊŀƭ ǉǳƛ ŘŞǎƛƎƴŜ ζ le dépeuplement massif des campagnes au profit des villes 
ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ·L·ŝƳŜ ǎƛŝŎƭŜ » (Delage & Rousseau, 2022, p. 2). 
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forte activité économique, la demande en termes de tourisme de proximité a été moins forte, par 

rapport aux années précédentes. En effet, suite à la mise en place de confinements dans de nombreux 

pays, une large part de la population, ƭƻǊǎǉǳΩelle en avait la possibilité, a choisi de résider en dehors 

des ƳŞǘǊƻǇƻƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻŦƛǘŜǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ (Dumont, 2020) et de minimiser le risque 

ŘΩƛƴŦŜŎǘƛƻƴΦ 

Durant les premiers temps de la pandémie, de nombreuses personnes ont en effet décidé de se rendre 

dans leur résidence secondaire située le plus souvent dans des zones moins denses (ZoƐal et al., 2022). 

!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ǇŀǎǎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊŞŎréative et de tourisme à un abri 

contre la pandémie (Czarnecki et al., 2021; ZoƐal et al., 2022). Nous pouvons voir dans ce phénomène 

un retour aux origines de l'industrie du tourisme et plus particulièrement au tourisme lié à la santé 

(Seraphin & Dosquet, 2020). Pour décrire cette perception de la résidence secondaire comme un 

refuge, Seraphin et Dosquet (2020) parlent ŘΩŜŦŦŜǘ ǇƭŀŎŜōƻ : la résidence secondaire se situe 

généralement dans des endroits où les gens se sentent physiquement et psychologiquement en 

sécurité, elle est donc associée à des sentiments positifs. 

Par ailleurs, le confort de la résidence secondaire a également pu jouer un rôle dans la venue des 

personnes. Parfois, ces résidences sont des maisons spacieuses qui permettent de se détendre et de 

travailler. Elles ne sont pas seulement appréciées comme des lieux d'évasion face au risque de 

contagion, mais aussi comme des lieux de vie (ZoƐal et al., 2022). Aussi, selon Viard (2020), le besoin 

de résidence secondaire différera « ǎŜƭƻƴ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ƘŀōƛǘŜ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville en appartement ou dans une 

maison péri-urbaine avec un jardin » (op. cit., p. 59). 

Il est à noter que la venue des résidents secondaires nΩa pas toujours été bien perçue par la population 

locale du fait du ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ virus dans ces régions moins peuplées où il y a souvent un 

pourcentage important de personnes âgées et à la pression supplémentaire que la propagation du 

virus pourrait exercer sur les systèmes de santé locaux (ZoƐal et al., 2022). 

2.5. La résidence secondaire : un lieu de travail 

5ΩŀǇǊŝǎ ZoƐal et al. (2022), la crise sanitaire pourrait amener certains propriétaires à reconsidérer le 

fait dΩavoir une résidence principale dans les grandes villes ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǎǳƧŜǘǘŜǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴŦŜŎǘƛƻƴ 

et les inciter à transformer leur résidence secondaire en résidence principale. Dans ce processus visant 

à repenser leur avenir, la possibilité de travailler à distance est une des motivations qui pourrait mener 

les individus à perdre leur attachement aux villes et à envisager dΩacheter une nouvelle maison ailleurs 

(ZoƐal et al., 2022). 

Si le télétravaƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴƻǳǾŜŀǳΣ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŀ Ƴƛǎ Ŝƴ ƭǳƳƛŝǊŜ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŜ ƳŀǎǎƛŦƛŜǊ (Viard, 

2020). En effet, la pandémie a montré que le travail à domicile peut remplacer, ou du moins compléter, 

les modèles de travail traditionnels pour un nombre croissant de personnes, ouvrant ainsi de nouvelles 

possibilités dΩutilisation des résidences secondaires (Müller, 2021). 5ΩŀǇǊŝǎ ±ƛŀǊŘ (2020), les habitants 

ne vont pas forcément changer leur domicile, mais « un modèle mixte va gagner du terrain : le 

télétravail va entrer dans la vie des gens et la résidence secondaire va voir son statut élargi » (op. cit., 

p. 60). 
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Covid-19 et résidences secondaires : ce que nous dit la littérature scientifique 

 

¶ Durant les quarante dernières années, la pandémie du Covid-19 est celle qui a eu les 
implications les plus ŦƻǊǘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƳƻƴŘƛŀƭŜ Ą baisse des nuitées étrangères  

(-66,1% en Suisse en 2020), en partie compensée par le tourisme domestique  
(55% des séjours des Suisses ont eu lieu en Suisse en 2020) 

¶ Les crises ont souvent eu un effet transformateur sur les sociétés, quid du Covid-19 ?  
5ŜǳȄ Ǿƛǎƛƻƴǎ ǎΩŀŦŦǊƻƴǘŜƴǘ ŀǾŜŎΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ǳƴŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǊŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŜǘΣ  

ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǳƴ ǊŜǘƻǳǊ ŀǳ business as usual 

¶ La crise sanitaire a entrainé une augmentation de la demande pour les résidences secondaires 
aƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǇǊƛȄ Ą en Suisse, une augmentation des prix a été constatée dans les 

destinations les Ǉƭǳǎ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƭƛŜǳȄ  
ŘΩƻǊŘƛƴŀƛǊŜ Ƴƻƛƴǎ ǇǊƛǎŞǎ 

¶ La pandémie a induit ǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǇŀǎǎŞŜ ŘΩǳƴŜ 
utilisation récréative à un abri ou un lieu de travail 

Ą ces nouveaux usages pourraient mener à un élargissement du statut de la résidence 
secondaire et certains propriétaires pourraient même songer à transformer leur résidence 

secondaire en résidence principale 
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3. Contexte socio-ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ 

Afin de situer le contexte touristique Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘΣ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ 

la base de données statistiques. Les données que nous avons recueillies portent principalement sur la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ŎǳǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ Ǌésidences 

secondaires. Le diagnostic a pour objectif de rendre compte des spécificités des communes étudiées 

en lien avec le tourisme et, plus particulièrement, le nombre de résidences secondaires. 

3.1. Des destinations aux publics différents 

[Ŝ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊemont ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ !ƭǇŜǎ Pennines. Il est composé des vallées de Bagnes, 

ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ Ŝǘ ŘŜ CŜǊǊŜǘΦ [a principale force du dƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ses différentes 

stations touristiques. En effet, « [l]e tourisme est le pilier économique par excellence de ce territoire » 

(BTEE SA & al., 2022, p. 8). 

Les communes du district se sont regroupées en deux destinations touristiques représentées dans la 

carte ci-dessous : 

 

Figure 1 : Carte du district d'Entremont avec les deux destinations touristiques et les stations 

La première destination est Verbier-Val de Bagnes-La Tzoumaz. Il est à noter que la Tzoumaz est une 

station située dans la commune de Riddes. Elle ne fait pas partie du dƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ, mais de celui 

ŘŜ aŀǊǘƛƎƴȅ Ŝǘ ǎƻǊǘ ŘƻƴŎ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜΦ [ŀ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ Verbier, a un 

rayonnement international avec des visiteurs qui proviennent de nombreux pays (Rapport des 

statistiques 2020/21 Verbier/Val-de Bagnes- La Tzoumaz). La deuxième destination touristique est le 

Pays du St-Bernard qui regroupe ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩhǊǎƛŝǊŜǎΣ 

Liddes et Bourg-Saint-Pierre ainsi que deux communes partenaires, Sembrancher et Bovernier 

(Rapport annuel du Pays du Saint-Bernard, 2022). Selon BTEE SA & al. (2022), elle vise un tourisme de 

niche, plus familial qu'à Verbier. 
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3.2. Une population qui croit et qui vieillit 

Au sein du district, la population est répartie de manière non-uniforme entre les cinq communes 

(Figure 32, Annexe A). La population de la commune de Val de Bagnes représente 67% de la population 

ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ .ƻǳǊƎ-Saint-Pierre un peu plus de 1%. 

Concernant les trois autres communes du district, Liddes compte un peu moins de 5% de la population, 

Sembrancher environ 7% et Orsières 20% du total. La population résidante en Entremont est en 

croissance (+11,35% entre 2010 et 2021). Néanmoins, on constate un vieillissement de la population. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƴ нлмлΣ ƛƭ ȅ ŀǾŀƛǘ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл ŀƴǎ όпу҈ύ Ŝǘ ƭŜǎ пл ŀƴǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ 

(52%), en 2021, la part des 40 ans et plus augmente (56% de 40 ans et plus pour 44% de moins de 40 

ans) (Figure 33, Annexe A). /ΩŜǎǘ une tendance qui ǎΩƻōǎŜǊǾŜ également dans le canton du Valais et 

ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ {ǳƛǎǎŜΦ  

3.3. Un emploi touristique plutôt en croissance  

Pour ǎŀƛǎƛǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝƴ 9ƴǘǊŜƳƻƴǘΣ ƴƻǳǎ ƴƻǳǎ ǎƻƳƳŜǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞǎ ǎǳǊ 

deux activités phares Υ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ. /ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ le nombre 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŞ ŘŜǇǳƛǎ нлмр Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ, hormis Sembrancher oǴ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉƭǳǎ 

ŘΩƘƾǘŜƭ ŘŜǇǳƛǎ нлмн (+19% pour Val de Bagnes, +319% pour Bourg-Saint-Pierre, +20% pour Liddes et 

+6% pour Orsières) (Figure 34, Annexe A). CΩŜǎǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎ ǉǳŜ 

ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ Néanmoins, la plus forte augmentation a eu lieu dans la 

commune de Bourg-Saint-Pierre où leur nombre a quadruplé, passant de 16 emplois à 67. Cette 

ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŜƴǘǊŜ нлмр Ŝǘ нлмфΣ 

Ŧŀƛǎŀƴǘ ǇŀǎǎŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ р Ł тΦ Dans le secteur de la restauration, la commune de 

Val de Bagnes détient également le plus grand nombrŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ (Figure 35, Annexe A). Concernant 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ ŜƴǘǊŜ нлмр Ŝǘ нлмфΣ ƭŜ ǇƻǊǘǊŀƛǘ Ŝǎǘ ƛŎƛ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǘǊŀǎǘŞΦ {ŜƳōǊŀƴŎƘŜǊ ŀ Ǿǳ ƭŜ 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ dans la restauration doubler pendant cette période, passant de 21 à 44 (+110%). 

¦ƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ Ł ±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎ όҌу҈ύ Ŝǘ Ł [ƛŘŘŜǎ όҌтм҈ύΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƻƴ 

constate une baisse à Orsières (-16%) et à Bourg-Saint-Pierre (-62%). 

Par ailleurs, on constate que ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ Ŝǎǘ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

de la restauration par rapport à la Suisse8Φ 9ƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊƳŜǎΣ ƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Řŀƴǎ 

ces secteurs au sein du district relativement à la ǇŀǊǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǘƻǘŀƭ Ŝƴ 

Suisse. On note que si le district est spécialisé dans le tourisme, il montre des spécialisations dans de 

nombreuses autres activités économiques (industrielles ou tertiaires). 

3.4. Augmentation des arrivées hôtelières freinée par la crise sanitaire 

LŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǊǊƛǾŞŜǎ dans les hôtels et les établissements de cure a progressé en Entremont depuis 

ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎ (Figure 36, Annexe A). À Val de Bagnes, Orsières et Bourg-Saint-tƛŜǊǊŜΣ ƭΩŀƴƴŞŜ 

нлмф ŀ ŞǘŞ ŎŜƭƭŜ ƻǴ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǊǊƛǾŞŜǎ ŀ ŞǘŞ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ нлнл ŀŎŎǳǎŜ ǳƴŜ ƴŜǘǘŜ 

diminution des arrivées (-27% à Val de Bagnes par rapport à 2019, -35% à Bourg-Saint-Pierre et -54% 

à hǊǎƛŝǊŜǎύΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩannée 2020 a été largement impactée par la crise sanitaire avec notamment une 

forte baisse du tourisme international à la suite des nombreuses restrictions aux frontières et à la 

                                                           
8 Afin de saisir le niveau de spécialisation danǎ ƭŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘΣ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ŎŀƭŎǳƭŞ ƭŜs quotients de 
localisation pour différentes activités économiques présentes sur le territoire (Tableaux 10 à 12, Annexe A). 
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ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎΦ [ΩŀƴƴŞŜ нлнм ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ conséquente par 

ǊŀǇǇƻǊǘ Ł нлнлΣ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ƭŜǎ ŀǊǊƛǾŞŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǊŜǘǊƻǳǾŞ ƭŜǳǊ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀǾŀƴǘ ŎǊƛǎŜΦ Il faut également 

souligner que les arrivéŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ ƻƴǘ ŞǘŞ Ƴƻƛƴǎ ƛƳǇŀŎǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭa crise sanitaire 

ǉǳŜ ƭŜǎ ŀǊǊƛǾŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ {ǳƛǎǎŜΦ 

3.5. Une importance mitigée ŘŜ ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ 

[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƘƾǘŜƭƛŜǊǎ Ŝǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎǳǊŜ ƻǳǾŜǊǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ 

a peu changé entre 2015 et 2021 (Figure 37, Annexe A). Néanmoins, la répartition entre les communes 

a évolué : Orsières possède trois établissements supplémentaires et Val de Bagnes un de plus. Bourg-

Saint-Pierre en revanche dénombre un établissement de moins et Liddes passe de trois établissements 

à un. Quant à Sembrancher, on ne recense aucun hôtel. 

Afin de déterminer le degré de mise en tourisme des communes et du district Ŝǘ ƭΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ 

qui en découlerait sur la population locale, le taux de fonction touristique qui mesure le nombre de lits 

hôteliers par habitant a été calculé. Ainsi, on note que le nombre de lits par habitant est relativement 

faible dans toutes les communes du district, sauf à Bourg-Saint-Pierre qui, malgré une forte baisse ces 

ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ŎƻƳǇǘŜ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛǘǎ ŘΩƘƾǘŜƭ ǉǳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ (Figure 38, Annexe A). De 

ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ manque de lits hôteliers et le Pays du St-Bernard dispose 

ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ƘƾǘŜƭƛŜǊ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŀƴǘ ό.¢99 {! ϧ ŀƭΦΣ нлннύΦ Ces derniers sont considérés comme des « lits 

chauds » en contraste avec les résidences secondaires qui sont régulièrement désignées de « lits 

froids ». Notons également que le taux de fonction touristique ne prend pas en compte les résidences 

secondaires ƴƛ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘΦ 

En effet, ces derniers occupent une place importante dans les nuitées recensées dans les deux 

destinations. Dans le Pays du St-Bernard, depuis 2014, le nombre de nuitées hôtelières est inférieur 

aux nuitées cumulées de campings et des hébergements collectifs par exemple (Rapport annuel du 

Pays du Saint-Bernard, 2022). À Verbier-±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎΣ ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ ǇǊƻŘǳƛǘ ƭŜ plus faible volume de 

nuitées (Rapport des statistiques 2020/21 Verbier/Val-de Bagnes- La Tzoumaz). 

3.6. Un nombre considérable de résidences secondaires 

Le nombre de résidences secondaires9  est élevé dans quatre des cinq communes du district 

ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ Ŝǘ se situe au-dessus du seuil limite de 20% de la loi fédérale sur les résidences 

secondaires du 20 mars 2015. La seule commune à être en dessous de ce seuil est la commune de 

Sembrancher, qui est également la moins touristique (Tableau 1). Depuis 2017, date du premier 

ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ {ǳƛǎǎŜΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜΣ 

Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ, que ces dernières ont ŀǳƎƳŜƴǘŞ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘŜ уΩнрп Ł уΩофф Ŝƴ нлннΣ ǎƻƛǘ 

145 de plus10 . /ŜǘǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ǊŞǇŀǊǘƛŜ de manière différenciée dans les différentes 

                                                           
9 9ǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ζ ǘƻǳǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ ƴƛ ǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ƴƛ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǎǎƛƳƛƭŞ 
à une résidence principale » (LRS, 2015). 
10 Cette augmentation de 145 résidences secondaires entre 2017 et 2022 peut paraitre surprenante au vu de loi fédérale sur 
les résidences secondaires qui limite la construction de nouvelles résidences secondaires dans les communes ayant dépassé 
le seuil des 20%. Néanmoins, cette loi ne prévoit pas une interdiction absolue et il est, par exemple, possible de construire 
de nouvelles résidences secondaires si ces dernières sont des ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŦŦŜŎǘŞǎ Ł ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǉǳŀƭƛŦƛŞ ou si 
ǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ζ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŜȄǇƭƻƛǘŞ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǊŜƴǘŀōƭŜ ǉǳΩŀǳ ƳƻȅŜƴ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ǇǊƻduits 
par la création de tels logements η ό[w{Σ нлмрΣ ŀǊǘΦ у ŀƭΦмύΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎǊŞŞǎ ǎƻǳǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŘǊƻƛǘ ƻƴǘ ǳƴ ƳƻŘŜ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƭƛōǊŜΦ !ƛƴǎƛΣ ǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ ŀǾŀƴǘ ƭŜ мм ƳŀǊǎ нлмн ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞŜ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ 
secondaire.  
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communes (Figure 39, Annexe A). Le nombre de résidences secondaires augmente à Val de Bagnes 

(+137), qui est la commune qui en compte le plus, Ŝǘ Ł hǊǎƛŝǊŜǎ όҌоуύ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩƛƭ ŘƛƳƛƴǳŜ Ł [ƛŘŘŜǎ ό-

5), à Sembrancher (-11) et à Bourg-Saint-Pierre (-14). À noter que la commune ayant la proportion de 

résidences secondaires la plus élevée par rapport au nombre de logements total est la commune de 

Bourg-Saint-Pierre (57%) (Figure 40, Annexe A), commune qui détient le plus petit nombre de 

logements et la plus faible population. 

Commune Nombre de logements Taux de résidences secondaires 

Bourg-Saint-Pierre 221 57,47% 

Liddes 574 41,81% 

Orsières нΩфлм 52,05% 

Sembrancher 601 17,64% 

Val de Bagnes ммΩсрт 55,04% 

Tableau 1 : Nombre de logements total et taux de résidences secondaires en 2022 (ARE, 2022) 

 

Quelle importance pour le tourisme dans le ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ ? 

 

¶ [Ŝǎ ŘŜǳȄ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ ƻƴǘ ŘŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŎƛōƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ Ą 
Verbier a un rayonnement international avec des visiteurs qui proviennent de nombreux pays, 

alors que le Pays du St-Bernard vise un tourisme de niche et plus familial 

¶ {ƛ ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ ƳƻƴǘǊŜ ǳƴŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ, il est également 
ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 

¶ même si les arrivées hôtelières en Entremont ont été moins impactées par le Covid-19 que les 
ŀǊǊƛǾŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ {ǳƛǎǎŜΣ on constate une forte chute de celles-ci  

ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŀƴƴŞŜ нлнл 

¶ [ΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ ƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǉǳΩǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƴǳƛǘŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ Ą  
la majorité des nuitées se font dans les campings, les logements de groupe ou  

les résidences secondaires et non dans les hôtels 

¶ Les résidences secondaires représentent une part importante des logements du district  
et leur nombre a augmenté depuis 2017 Ą ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŀ ƭƛŜǳ à  

Val de Bagnes et à Orsières 
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4. wŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ : Crise sanitaire et évolution des 

pratiques des résidents secondaires 

/ƻƳƳŜ ƭΩŀ ƳƻƴǘǊŞ ƭŜ chapitre précédent, les résidences secondaires représentent une part importante 

du tourisme et des logements au sein du district. Des changements dans les pratiques des résidents 

secondaires pourraient donc avoir des impacts non négligeables sur le territoire. Identifier ces 

changements et leur forme est ǇǊŞŎƛǎŞƳŜƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ réalisée dont les résultats sont 

présentés ci-dessous, après avoir exposé la méthodologie adoptée.   

4.1. Méthodologie 

Dans le cadre de cette étude, un questionnaire a été administré en ligne auprès des propriétaires de 

ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Řǳ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ.  

Construction du questionnaire 

5ŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜ maximum de résidents secondaires, le questionnaire était disponible en 

anglais ainsi que dans les trois langues nationales : français, allemand et italien. Il a été divisé en 

plusieurs sections avec de multiples logiques de passage renvoyant les répondants aux parties les 

concernant. Aussi, en tout début de questionnaire ont été départagés : 

¶ Les résidents secondaires qui se sont rendus dans leur résidence secondaire depuis 2015, 

¶ Les résidents qui ne se sont pas rendus dans leur résidence secondaire depuis 2015, 

¶ Les résidents qui louent leur résidence secondaire Ł ƭΩŀƴƴŞŜ. 

Ceux qui ne sont pas venus et ceux qui louent leur bien étaient redirigés directement vers la dernière 

partie du questionnaire qui comprenait des questions sur les raisons de leur non-venue et sur leurs 

caractéristiques socio-démographiques. Pour ceux qui se sont rendus dans leur résidence secondaire 

depuis 2015, trois blocs de questions leur étaient posés concernant : 

¶ Les activités touristiques pratiquées et ƭΩutilisation de la résidence, 

¶ La qualité du logement, son prêt et sa mise en location, 

¶ Le profil sociodémographique du répondant. 

Était ensuite laissée la possibilité en fin de questionnaire ŘΩŀƧƻǳǘŜǊ un commentaire si souhaité. 
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Figure 2 : Construction du questionnaire et parcours au sein des différents blocs de questions 

Pour un bon nombre de ces questions, en particulier au sein des blocs « Activités touristiques et 

utilisation de la résidence » et « Logement, prêt et location »Σ ƭΩƻōjectif était de pouvoir comparer les 

pratiques des propriétaires de résidence secondaire avant, pendant et après la crise sanitaire du Covid-

19. Nous avons considéré que la période de crise a duré deux ans, allant de mars 2020 à février 2022. 

Ces deux dates correspondent respectivement à la mise en place des premières mesures par le Conseil 

fédéral et à la levée des dernières mesures ǊŜǎǘǊŜƛƎƴŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ {ǳƛǎǎŜ et recommandant le 

télétravail. La période pré-covid a été fixée comme allant de mars 2019 à février 2020 et la période 

post-covid de mars 2022 à février 2023. Comme nous le verrons par la suite, la diffusion du 

questionnaire ǎΩŜǎǘ ŞǘŀƭŞŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŀƭƭŀƴǘ ŘΩƻŎǘƻōǊŜ нлнн à avril 2023.  

Diffusion du questionnaire 

La diffusion des questionnaires a été effectuée par les administrations communales concernées. Une 

lettre ŜȄǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ et contenant les informations relatives au questionnaire a été 

envoyée à chaque propriétaire. Nous avons également indiqué un numéro de téléphone et une 

adresse e-mail afin que les personnes ayant des questions ou des difficultés à accéder au questionnaire 
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puissent nous joindre. Une vingtaine de personnes, en particulier des seniors, nous ont contactés et 

ont pu répondre Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ par téléphone. Le questionnaire est resté accessible pendant près de 6 

mois, du 24 octobre 2022 au lundi 17 avril 2023. Ce temps de diffusion long a été nécessaire, car les 

communes ont envoyé les courriers à des périodes différentes11.  

Afin de maximiser le taux de réponse, des affiches ainsi que des petits flyers ont été déposés dans les 

ƻŦŦƛŎŜǎ Řǳ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŘΩhǊǎƛŝǊŜǎ, Liddes, Champex et La Fouly. À Verbier et au Châble, seuls des flyers 

ont été déposés. Une information à ce sujet a également été intégrée dans une newsletter du Pays du 

St-Bernard, et un rappel a été envoyé avec le courrier pour la taxe de séjour. Il est à noter que les 

affiches, les flyers et la newsletter ne contenaient ni le lien du questionnaire ni le QR code ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ 

que des personnes non-concernées ƴΩŀŎŎŝŘŜƴǘ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ.  

4.2. 5ŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ 

[ΩŜƴǉǳşǘŜ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǊŞŎƻƭǘŜǊ мΩ185 réponses complètes et exploitables (comportant notamment les 

réponses sur le profil sociodémographique).  

Une large majorité des personnes ont répondu en français (88%). 74 ont répondu en anglais (6%) et 58 

en allemand (5%). Seuls 12 répondants se sont exprimés en italien (1%). Par ailleurs, notre échantillon 

comporte une part non négligeable de multi-propriétaires. En effet, 290 répondants (ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ quart 

ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ) ont indiqué être propriétaires de plusieurs résidences secondaires (Figure 3). Parmi 

ces multi-propriétaires, 181 indiquent que leurs résidences secondaires se situent toutes dans le 

ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ όсн҈ύΦ !ƛƴǎƛ, près des 15% des résidents secondaires de notre échantillon total 

possèdent plusieurs résidences secondaires, ǘƻǳǘŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛǎǘǊƛŎǘ ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘΦ 

  

Figure 3 : Taux de multi-propriétaires dans le district d'Entremont 

                                                           
11 Orsières le 28/10/2022, Bourg-Saint-Pierre le 3/11/2022 ; Sembrancher le 21/11/2023 ; Liddes début décembre 2022 ; Val 

de Bagnes le 08/02/2023 

76%

24%

Êtes-vous propriétaire de plusieurs 
résidences secondaires? (N=1185)

Non Oui

109
38%

181
62%

Vos résidences secondaires sont-elles 
toutes situées dans le District 
ŘΩ9ƴǘǊŜƳƻƴǘ? (N=290)

Non Oui
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Comme indiqué plus haut, on distingue Řŀƴǎ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ ǘǊƻƛǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ de résidents secondaires :  

- Ceux qui se sont rendus dans leur résidence secondaire depuis 2015,  

- Ceux qui ne se sont pas rendus dans leur résidence secondaire depuis 2015, 

- CŜǳȄ ǉǳƛ ƭƻǳŜƴǘ ƭŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ Ł ƭΩŀƴƴŞŜΦ  

Notre échantillon est composé presque essentiellement de résidents secondaires de la première 

catégorie : фт҈ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ǎΩşǘre rendus dans leur résidence au moins une fois depuis 

2015. Ce groupe de répondants correspond à la cible principale de notre questionnaire. En effet, pour 

analyser les changements de pratiques à la suite de la pandémie de Covid-19, il faut que les personnes 

se soient rendues dans leur résidence secondaire au cours des dernières années. Quant aux deux 

ŀǳǘǊŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎΣ он ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ όо҈ύ ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ƭƻǳŜǊ ƭŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ Ŝǘ ǎŜǳƭ п 

(moins de 1%) ne sont pas venus depuis 2015.  

Dans la suite de ce document seront présentés les résultats relatifs à la première catégorie de 

répondant, soit ceux qui se sont rendus dans leur résidence depuis 2015. Les résultats relatifs aux 

ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ǉǳƛ ƭƻǳŜƴǘ ƭŜǳǊ ōƛŜƴ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ƻǳ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǾŜƴǳǎ Řepuis 2015 sont disponibles en 

annexe (Annexe C). 

!ƴƴŞŜ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Řǳ ōƛŜƴ Ŝǘ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

Les répondants qui se sont rendus dans leur résidence secondaire depuis 2015 ont acquis leur bien 

majoritairement entre 2010 et 2019 (27%) (Figure 4)Φ т҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ǎƻƴǘ devenus propriétaires entre 

2020 et 2022, soit pendant la crise sanitaire. On observe, par ailleurs, que le nombre de propriétaires 

ŘŞŎǊƻƛǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴΦ 

 

Figure 4 : Année d'acquisition de la résidence secondaire (N=1149) 

56% des résidences secondaires concernées par notre échantillon sont situées dans la commune de 

Val de Bagnes, 34% à Orsières, 7% à Liddes, 2% à Bourg-Saint-Pierre et 1% à Sembrancher (Figure 5).  
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Figure 5 : Répartition des résidences secondaires par commune (N=1149) 

Les localités dans lesquelles ces résidences se situent sont principalement les stations de Verbier, de 

Champex-Lac et de La Fouly. Bruson et Praz-de-Fort sont également bien représentées au sein de notre 

échantillon (Figure 6). Dans 59% des cas, la résidence secondaire est une maison ou un chalet 

individuel, dans les 41% restants ŎΩŜǎǘ ǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 

 

Figure 6 : Répartition des résidences secondaires par localité (N=1149) 
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Provenance des propriétaires de résidences secondaires 

Le neuf dixièmes des répondants résident en Suisse (91%). Parmi ƭŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ǊŞǎƛŘŀƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ, 

les pays les plus représentés sont la Grande-Bretagne, la France et la Belgique (Figure 7)12. 61% des 

répondants habitant en Grande-Bretagne ont leur résidence située dans la commune de Val de Bagnes 

et 39҈ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩhǊǎƛŝǊŜǎΦ Les résidents français ont choisi Val de Bagnes (50%), Orsières 

(45%) et Liddes (5%). Concernant les répondants habitant en Belgique, leurs résidences se répartissent 

entre : Val de Bagnes (50%), Orsières (35%), Liddes (10%) et Bourg-Saint-Pierre (5%). 

 

Figure 7 : Pays de résidence principale des ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ǉǳƛ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ (N=99) 

Les répondants résidant en Suisse (91%) sont en grande partie des Romands et leur résidence 

principale se situe dans les cantons de Vaud (35%), Genève (26%), Valais (22%), Neuchâtel (4%), 

Fribourg (4%) Zurich (2%) et Berne (2%)13 (Figure 8). 

 

Figure 8 : Canton de résidence principale des répondants qui résident en Suisse (N=1050) 

  

                                                           
12 Parmi les répondants « Autre » on retrouve des personnes résidant en Australie, en Autriche, en Chine, au Brésil, à Monaco, 
Ŝƴ wŞǇǳōƭƛǉǳŜ ǘŎƘŝǉǳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǾŜƴŀƴǘ ŘŜ ƭΩƞƭŜ ŘŜ WŜǊǎŜȅ όŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊǎ Ł о ǇŀǊ ƭƛŜǳ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜύΦ 5Ŝǳx 
ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǇǊŞŎƛǎŞ ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ Ŝǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛƴŎƭǳǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜΦ   
13 Les autres cantons suisses mentionnés dans le graphique réunissent chacun moins de 1% de répondants. La catégorie 
« Autre » rassemble des répondants de Nidwald et des Grisons (effectif inférieur à 3 par canton). 
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[ŀ ƳŀƧŜǳǊŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƻƴǘ leur résidence dans la commune de Val de Bagnes, puis à Orsières 

et à Liddes. Les quelques unités restantes sont réparties de manière variable entre Bourg-Saint-Pierre 

et Sembrancher. Un canton fait exception : celui du Valais. Les Valaisans ont plus souvent leur 

résidence secondaire à OrsièrŜǎ ǉǳΩŁ ±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎ όFigure 9). 

 

Figure 9 : Commune de résidence secondaire selon le canton de résidence principale (N=954) 

Le nombre de répondants résidant en Entremont représente р҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ όрфύ. 

43 répondants ont leur résidence secondaire à Orsières (73%), 12 à Val de Bagnes (20%), 3 à Liddes 

(5%) et 1 à Bourg-Saint-Pierre (2%). Par ailleurs, 3% ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ (32) possèdent leur résidence 

principale dans la même commune que leur résidence secondaire (32). Parmi eux, 28 répondants sont 

situés à Orsières (87%) et 4 à Val de Bagnes (13%). 

Âge et situation familiale des répondants  

Les répondants ont en moyenne 63 ans (Figure 10). Leur année de naissance varie entre 1933 et 199614. 

61% sont des hommes, 37% des femmes et 2% ne se prononcent pas. La grande majorité de ces 

répondants sont mariés ou pacsés (72%), 13% sont des personnes divorcées, séparées ou veuves, 11% 

sont en couple, mais non mariés et 5% sont célibataires. 88% des répondants ont des enfants. 

                                                           
14 Nous avons retiré du calcul 4 valeurs extrêmes ne faisant pas sens : 1900 (deux fois), 2023 et 2049. 
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Figure 10 : Âge des répondants (N=1145) 

Situation professionnelle des répondants 

Parmi les répondants, plus de la moitié exerce actuellement une profession (52%) et un peu moins de 

la moitié est à la retraite (43%). Parmi ceux qui exercent une profession actuellement, 37% ne peuvent 

pas télétravailler, alors que 49% peuvent le faire poƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire 1 ou 2 jours par semaine. 

ф҈ ƻƴǘ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ ŘŜǎ ǎŜƳŀƛƴŜǎ ŎƻƳǇƭŝǘŜǎ Ŝǘ р҈ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŜƳŀƛƴŜǎ ŘΩŀŦŦƛƭŞŜ (Figure 

11). 

 

Figure 11 : Possibilité de faire du télétravail et indication de la fréquence (N=595) 

Concernant les professions actuelles ou passées (par exemple, pour les retraités), 37% des répondants 

sont ou ont été des cadres supérieurs ou des dirigeants, 25% exercent ou ont exercé une profession 

intellectuelle et scientifique, 17% une profession intermédiaire, 8% sont ou ont été des employés 

2
25

111

306

335

270

95

1
0

50

100

150

200

250

300

350

400

20 - 29 30 - 39 40 - 49 50 - 59 60 - 69 70 - 79 80 - 89 90 et +

222

290

51

29

3
0

50

100

150

200

250

300

350

Non Oui, ponctuellement
(1-2 jours par

semaine)

Oui, des semaines
complètes

Oui, plusieurs
semaines d'affilée

Je ne sais pas



27 

administratifs, 4% des employés qualifiés, 4% ne se sont pas retrouvés dans les choix proposés, 3% 

sont ou ont été père ou mère au foyer et moins de 1% agriculteurs ou ouvriers et employés non 

qualifiés (Figure 12). 

 

Figure 12 : Catégorie professionnelle des répondants (N=1149) 

4.3. Évolution des pratiques des résidents secondaires : trois changements qui 

perdurent après la crise 

4.3.1. Premier changement : une augmentation de la venue  

Des séjours plus fréquents ? 

La plus grande partie ŘŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ƴΩƻƴt pas changé leurs habitudes (47%) (Tableau 2). Ils se sont 

rendus dans leur résidence secondaire à la même fréquence avant et pendant la crise sanitaire, et 

prévoyaient/ont fait de même après. Néanmoins, on note tout de même une légère hausse de la venue 

à la suite de la pandémie : 15% des répondants sont venus davantage durant celle-ci et ont gardé ou 

prévoyaient de garder ce rythme par la suite. Par ailleurs, si on entre dans le détail, on constate que 

ceux qui ne sont pas venus durant la crise sont revenus ou avaient prévu de revenir après la pandémie. 

Ceux qui sont venus moins régulièrement durant celle-ci sont revenus ou avaient prévu de revenir plus 

que pendant la crise. Pour finir, cŜǳȄ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǾŜƴǳǎ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳΩŀǾŀƴǘ ƻǳ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŀǾŀnt ont 

majoritairement gardé ou avaient prévu de garder ce rythme. 

Après la crise 

 

Pendant la crise  

Pas venu et pas 
prévu de venir 

Prévu/venu  
moins que 

pendant la crise 

Prévu/venu 
autant que 

pendant la crise 

Prévu/venu  
plus que  

pendant la crise 

Pas venu 0,3% 0,0% 0,4% 2,5% 

aƻƛƴǎ ǉǳΩŀǾŀƴǘ 0,0% 0,7% 3,0% 11,7% 

!ǳǘŀƴǘ ǉǳΩŀǾŀƴǘ 0,0% 1,0% 46,9% 4,8% 

tƭǳǎ ǉǳΩŀǾŀƴǘ 0,0% 9,3% 14,9% 4,4% 

Tableau 2 : Changement dans la fréquence de la venue pendant et après la crise sanitaire (N=1149) 
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Néanmoins, il existe certaines différences entre les répondants qui possèdent leur résidence principale 

en Suisse et ŎŜǳȄ ǉǳƛ ƘŀōƛǘŜƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ (Figure 13). En effet, les répondants résidant en Suisse sont 

ǾŜƴǳǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘŀƴǘ όрр҈ύ ƻǳ Ǉƭǳǎ ǉǳΩŀǾŀƴǘ όол҈ύΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀǳȄ ǎƻƴǘ 

majoritairement venus moins souvent (46%)15. /Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ au moins en partie par les 

restrictionǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ en Suisse. 

 

Figure 13 : Fréquence de la venue pour les résidents en Suisse (N=1050) et à ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ όN=99) durant la crise 
sanitaire 

Après la crise, on note également une différence entre les répondants résidant en Suisse et ceux vivant 

Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ (Figure 14). Alors que les premiers ont continué ou avaient prévu de venir majoritairement 

à la même fréquence (69%), les seconds sont venus ou avaient prévu de venir davantage que pendant 

la pandémie (65%). 

  

Figure 14 : Fréquence de la venue pour les résidents en Suisse (N=1050) et à l'étranger (N=99) après la crise 
sanitaire 

                                                           
15 Le test U de Mann-²ƘƛǘƴŜȅ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ǉǳŜ ŎŜǘǘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ Ŝǎǘ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ 

notre échantillon (p-value = <0,01). 
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tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎƻǳƭƛƎƴŜǊ ǉǳΩƛƭ existe une différence de pratique statistiquement 

significative (p-value = <0,01) entre ceux qui possèdent un appartement et ceux possédant une maison 

ou un chalet individuel. Durant la crise, les propriétaires de maison ou de chalet individuel se sont 

davantage rendus dans leur résidence secondaire (Tableau 3). En effet, environ 14% des propriétaires 

de maison ou de chalet individuel ne sont pas venus ou sont venus moins régulièrement dans leur 

résidence secondaire alors que cela a été le cas pour нс҈ ŘŜǎ ŘŞǘŜƴǘŜǳǊǎ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 

 Pas venu et pas 
prévu de venir 

Prévu/venu moins 
ǉǳΩŀǾŀƴǘ 

Prévu/venu 
autant ǉǳΩŀǾŀƴǘ 

Prévu/venu 
plus ǉǳΩŀǾŀƴǘ 

Appartement (N=469) 3,6% 22,2% 48,0% 26,2% 

Maison ou chalet individuel 
(N=680) 

3,1% 10,7% 55,9% 30,3% 

Total 3,3% 15,4% 52,7% 28,6% 

Tableau 3 : Différence de fréquence de la venue en fonction du type de résidence secondaire 

Augmentation de tous les types de séjours après la crise 

Durant la pandémie, tous les types de séjours ont connu une baisse de fréquentation (week-end, 

séjours de Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜΣ ŘΩune semaine ou plusieurs semaines). Seuls les séjours de plusieurs 

mois ont été plus fréquents (Figure 15). Après la crise, tous les types de séjours ont connu un niveau 

dépassant le seuil initial. Le lieu de ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǘ Ǉŀǎ ŘƛǎŎǊƛƳƛƴŀƴǘ ƛŎƛ. En effet, les répondants 

résidant en Suisse suivent le même schéma que celui exposé dans le graphique ci-dessous. Il en va de 

même pour ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘƻƳƛŎƛƭƛŞǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ (hormis une légère hausse des séjouǊǎ ŘΩǳƴŜ 

semaine durant la crise sanitaire qui fléchit modérément ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŀƴƴŞŜ post-covid sans toutefois 

ǊŜǘƻǳǊƴŜǊ Ł ǎƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀǾŀƴǘ ŎǊƛǎŜ). 

 

Figure 15 : Durées des séjours avant, pendant et après la crise sanitaire (N=1149) 

De nombreuses rénovations effectuées ou prévues 

Près de la moitié des 1Ω149 répondants ont rénové leur logement pendant la pandémie ou prévoient 

de le faire dans les années à venir (48%) (Figure 16). Parmi eux, 71% avaient déjà prévu ces rénovations 

avant la pandémie et 29% ont pris la décision de rénover leur résidence secondaire durant la pandémie 

(Figure 17). Il existe une différence faible, mais statistiquement significative au sein de notre 

590

446

562

415

49

574

445

515

397

98

604

498

608

452

63

0

100

200

300

400

500

600

700

Des séjours courts
(week-end)

Des séjours de moins
d'une semaine

Des séjours d'une
semaine

Des séjours de
plusieurs semaines

Des séjours de
plusieurs mois

Avant Covid-19 Pendant Covid-19 Après Covid-19



30 

échantillon entre le fait de rénover ƻǳ ƴƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǳŜ ŘǳǊŀƴǘ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ : 

ceux qui ont rénové leur logement ou prévoient de le faire sont ceux qui sont venus plus souvent dans 

leur résidence secondaire pendant la pandémie. Les rénovations réalisées ou prévues sont diverses et 

peuvent tout aussi bien concerner des petits travaux de rafraichissement ou des changements dans 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ όŘŞŎƻǊŀǘƛƻƴΣ ǇŜƛƴǘǳǊŜΣ ǎƻƭǎύΣ ǉǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ 

ƭŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜΣ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎǳƛǎƛƴŜΣ ƭŀ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ōŀƛƴΣ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜΣ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŜǎ ŦŜƴşǘǊŜs. Certains 

ont également opté pour des travaux lourds en rénovant totalement leur résidence secondaire. 

  

Figure 16 : Part des répondants qui ont effectué des rénovations dernièrement ou prévoient d'en faire 
(N=1149) 

 

Figure 17 : Part des rénovations qui étaient prévues avant la crise sanitaire (N=558) 

La découverte de nouveaux services 

Par ailleurs, lΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǳŜ et/ƻǳ ƭΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ ŎƘŜȊ certains propriétaires de 

résidences secondaires leur ont également permis de découvrir de nouveaux aspects de la destination. 

En effet, 12% estiment avoir découvert pendant la crise sanitaire des aspects de la destination ou du 

±ŀƭŀƛǎ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ (Figure 18). Les répondants ont mentionné avoir découvert en 

priorité de nouvelles balades et de nouvelles randonnées à proximité de leur résidence ou au sein du 

district. Ils mentionnent également de ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎƛǘŜǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ǉǳΩƛƭǎ ƴΩŀǾŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ 

encore Ŝǳ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ǾƛǎƛǘŜǊ comme, par exemple, La Fouly ainsi que ƭŀ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

touristique, de nouvelles activités à pratiquer dans la région et de certains produits du terroir. Certains 
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ont en outre ŘŞŎƻǳǾŜǊǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜ ±ŀƭŀƛǎ : « Comme nous sommes restés plus 

longtemps en été, nous avons eu le temps de découvrir ou redécouvrir plus le reste du Valais » 

(Femme, Suisse, Val de Bagnes)Φ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ont créé des liens avec la population locale ou des 

communautés présentes : « made more friends among local people » (Homme, Grande-Bretagne, Val 

de Bagnes) et « ŜȄǇŀǘ ŎƻƳƳǳƴƛǘȅ ǿƘƛŎƘ Ƙŀǎ ǘƘŜƛǊ ƻǿƴ ΨƭƛǘǘƭŜΩ ōǳƭō » (Femme, Suisse, Val de Bagnes). 

 

 
Figure 18 : Part des répondants qui ont découvert de nouveaux aspects de la destination ou du Valais durant 

la crise sanitaire 

Par ailleurs, les résultats du questionnaire montrent que les répondants ont recouru plus 

régulièrement à divers services durant la crise (Figure 19). Ils sont relativement nombreux à avoir eu 

recours de manière plus fréquente aux épiceries et supermarchés, aux restaurants, aux cafés et aux 

bars, aux artisans locaux (plombier, menuisier, ébéniste, etc.) ou encore aux services de santé 

(médecin, dentiste, ostéopathe, etc.). Un petit nombre a également davantage sollicité les services de 

loisirs (salle de sport, bibliothèque, etc.), les services informatiques et les services immobiliers. [ΩǳǎŀƎŜ 

de ces différents services a eu lieu de manière plus importante au sein de la destination, en Entremont, 

ǉǳΩŜƴ plaine (Valais).  

 

Figure 19 : Recours plus fréquent à différents services durant la crise en Entremont et en Valais (N=1149) 

136

68
22 34

238

362

586

87
60

19 19

126

268

401

0

100

200

300

400

500

600

700

Services de
santé

Services de
loisir

Services
immobiliers

Services
informatiques

Artisans locaux Restaurants,
cafés, bars

Épiceries,
supermarchés

En Entremont En Valais, en plaine



32 

Vers un changement de domicile ?  

La redécouverte de la destination pourrait avoir mené certains à reconsidérer leur lieu de vie actuel. 

Suite à la crise sanitaire, 2% des répondants (26) prévoient de déplacer leur domicile dans leur 

commune de résidence secondaire. De plus 16% (182), songent à le faire sans toutefois avoir pris de 

décision (Figure 20). Cette réflexion concernant le changement de domicile est en lien avec 

ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǳŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ƭƛŜƴ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǳŜ ŘǳǊŀƴǘ 

la crise et ƭŜ Ŧŀƛǘ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜǊ ǎƻƴ ŘƻƳƛŎƛƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ (p-

value = <0,01). tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ǾŜƴƛǊ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 

ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ Ŝǘ ŎŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ƭΩŜƴǾƛǎŀƎŜƴǘ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ Ł avoir effectué des rénovations 

ƻǳ Ł ŀǾƻƛǊ ǇǊŞǾǳ ŘΩŜƴ ŦŀƛǊŜ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜƳŜƴǘΦ Parmi les rénovations effectuées ou prévues par ceux qui 

ont prévu ou envisagent ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ, la plupart ont 

ŜŦŦŜŎǘǳŞ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴagement intérieur (48 répondants sur 208) en refaisant par exemple la 

peinture ou en modifiant la décoration (Tableau 13, Annexe B)Φ ! ŀǳǎǎƛ ŞǘŞ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ ƭΩŀƎŜƴŎŜƳŜƴt 

ŘΩǳƴ ōǳǊŜŀǳ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ Řǳ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƴƻƳōǊŜǳȄ Ł ŀǾƻƛǊ 

remis à neuf leur cuisine ou modifié leur salle de bain. Pour ce qui concerne les travaux plus 

ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘǎΣ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴŜ ǘǊŜƴǘŀƛƴŜ Ł ŀǾƻƛǊ ǇǊŞǾǳ ƻǳ ŀǾƻƛǊ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ƻǳ 

modifié leur système de chauffage. Pour finir, un peu moins de vingt répondants ont réalisé ou 

prévoient de lourds travaux comme la réunification de deux appartements mitoyens ou la rénovation 

ŎƻƳǇƭŝǘŜ ŘŜ ƭΩŀǇǇŀǊǘement ou du chalet. 

 

Figure 20 : Part des répondants qui ont prévu ou qui envisagent de venir s'installer dans leur commune de 
résidence secondaire (N=1149) 

Concernant les caractéristiques des répondants qui ont pris la ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ǾŜƴƛǊ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ 

commune de résidence secondaire (2% ; 26 répondants) (Tableau 14 à Tableau 20, Annexe B), ce sont 

principalement des personnes résidant en Suisse (85%), habitant actuellement dans le canton de 

Genève (55%) ou Vaud (32%). Elles (22 répondants) ont en moyenne 62 ans et exercent pour la plupart 

une profession (68%) ou sont à la retraite (27%). Elles sont ou ont été dirigeantes ou cadres supérieures 

(50%) et exercent ou ont exercé une profession intellectuelle (23%) ou sont ou ont été des employés 

de type administratif (14%). Elles possèdent principalement une maison ou un chalet individuel (69%), 

ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƻƴǘ ŀŎǉǳƛǎ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлмф όос҈ύΣ ŜƴǘǊŜ мффл Ŝǘ мффф όнт҈ύ ƻǳ ŜƴǘǊŜ нллл Ŝǘ нлмл όмп҈ύΦ 

Parmi les répondants ǊŞǎƛŘŀƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ǉǳƛ ƻƴǘ ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ ŘŞƳŞƴŀƎŜǊ όмр҈Σ п ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎύΣ ƭŜǳǊ ǇǊƻŦƛƭ 
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esǘ ŀǎǎŜȊ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ł ŎŜƭǳƛ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ǾŜƴƻƴǎ ŘΩŞǾƻǉǳŜǊΦ bƻǳǎ ǇƻǳǾƻƴǎ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ŘŜǳȄ 

différences: ces répondants sont un peu plus jeunes puisque la moyenne est de 57 ans, et ils exercent 

plutôt des professions intellectuelles et scientifiques (50%).  

4.3.2. Second changement : tendance au tourisme quatre saisons ?  

Augmentation des séjours à toutes les saisons 

La crise sanitaire semble avoir favorisé la venue des propriétaires de résidence secondaire durant 

ƭΩŜƴǘǊŜ-saison. En effet, on note parmi les répondants une légère augmentation des séjours entre 

Pâques et fin juin, ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ǎŜǇǘŜƳōǊŜ Ŝǘ ŀǾŀƴǘ bƻšƭ ŘǳǊŀƴǘ ƭŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ nombre 

des séjours entre Noël et Pâques et en juillet et/ou août a diminué. Même si les séjours en hiver et en 

été restent majoritaires ƭΩŀƴƴŞŜ après la criser, on voit apparaitre une tendance au tourisme quatre 

saisons avec une augmentation avérée ou prévue des séjours tout au long ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ. On note 

cependant une augmentation plus marquée au printemps et en automne (Figure 21). 

 

Figure 21 : Période de la venue (saisons) avant, pendant et après la crise sanitaire (N=1149) 

Un bon nombre de répondants ont déclaré se rendre dans leur résidence secondaire à toutes les 

saisons, avant (38%) et pendant (40%) la crise sanitaire (Tableau 4). Après la crise, leur nombre a 

augmenté, 46% ŘΩŜƴǘǊŜ eux déclarent le faire ou prévoient de le faire. La seconde pratique ressortant 

ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΣ Ŝǎǘ ƭŀ ǾŜƴǳŜ en hiver et en été (15%). Or, elle ne rassemble plus 

que 10% des répondants pendant la pandémie (-29%) et 13% ensuite. " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

personnes qui viennent ou qui prévoient de venir en hiver, en été et en automne a légèrement 

ŀǳƎƳŜƴǘŞ ƭΩŀƴƴŞŜ ǉǳƛ ŀ ǎǳƛǾƛ ƭŀ ǇŀƴŘŞƳƛŜ ό+3% ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƴƴŞŜ ŀǾŀƴǘ-covid). 
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N=1149 Avant Covid-19 Pendant Covid-19 Après Covid-19 

Hiver 68 71 53 

Printemps 5 8 8 

Été 65 65 48 

Automne 15 17 6 

Hiver, Printemps 10 13 5 

Hiver, Été 169 120 152 

Hiver, Automne 33 21 31 

Printemps, Été 29 30 24 

Printemps, Automne 10 8 6 

Été, Automne 27 37 25 

Hiver, Printemps, Été 32 47 37 

Hiver, Printemps, Automne 29 29 25 

Hiver, Été, Automne 125 105 129 

Printemps, Été, Automne 60 63 68 

Hiver, Printemps, Été, Automne 442 467 524 

Pas venu 30 48 8 

Tableau 4 : Répartition de la venue entre les différentes périodes (saisons) 

Des différences entre les deux destinations 

Si les deux destinations suivent une tendance au tourisme quatre saisons, on note toutefois certaines 

différences de pratiques(Figure 41 et Figure 42, Annexe B). Premièrement, le Pays du Saint-Bernard 

apparait comme une destination où les répondants se rendent plus volontiers en été. Cette saison est 

la plus fréquentée avant, pendant et après la pandémieΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ǇƻǳǊ ±ŜǊōƛŜǊ ς Val de Bagnes, les 

ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ǎΩȅ ǊŜƴŘŜƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ plutôt équivalente en hiver et en été. Deuxièmement, il y a un 

meilleur équilibre entre les quatre saisons dans la destination du Pays du Saint-Bernard. Pour Verbier 

ς ±ŀƭ ŘŜ .ŀƎƴŜǎΣ ƭΩŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩƘƛǾŜǊ Ŝǘ ƭΩŞǘŞ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŜ-saison est plus marqué, en particulier au  

printemps. Pour finir, il y a une plus grande part de répondants qui sont venus ou qui avaient prévu de 

venir de venir au Pays du Saint-Bernard pendant les quatre saisons : 54% ƭΩŀƴƴŞŜ ŀǇǊŝǎ-covid contre 

39% à Val de Bagnes. 

Une utilisation de la résidence secondaire plutôt hors vacances scolaires 

Par ailleurs, les répondants sont venus ou ont prévu de venir principalement en dehors des vacances 

scolaires que ce soit avant, pendant ou après la crise sanitaire. Ceux qui habitent en Suisse suivent 

cette tendance (Figure 22). Les répondants résidant Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ étaient, quant à eux, plus nombreux 

à venir pendant les vacances scolaires avant la pandémie (Figure 23). La situation ǎΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ pendant 

la pandémie, où nous constatons une baisse de ceux qui viennent pendant les vacances et une stabilité 

de ceux qui viennent hors vacances scolaires. Après la crise, il semble que les répondants résidant à 

ƭΩŞǘǊŀnger tendent à privilégier, tout comme les habitants en Suisse, les périodes hors vacances 

scolaires pour se rendre dans leur résidence secondaire. 
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Figure 22 : Période de venue (vacances ou hors 
vacances) des répondants résidant en Suisse 

(N=1050) 

Figure 23 : Période de venue (vacances ou hors 
vacances) des répondants résidant Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ 

(N=99) 

Quelles sont les caractéristiques de ceux qui viennent aux quatre saisons ? 

Enfin, nous nous sommes demandé qui étaient les propriétaires de résidence secondaire qui se sont 

rendus dans leur logement aux quatre saisons après la crise sanitaire (Tableau 21 à Tableau 31, Annexe 

B). Au Pays du Saint-.ŜǊƴŀǊŘΣ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀnnée sont des personnes : 

¶ qui résident en Suisse (95%) et habitent en grande partie  dans les cantons de Vaud (30%), du 

Valais (30%) ou de Genève (24%), 

¶ qui exercent actuellement une profession (55%) ou sont retraités (40%), 

¶ qui sont ou ont été dirigeants, cadres supérieurs (30%), exercent ou ont exercé une profession 

intellectuelle et scientifique (30%) ou une profession intermédiaire (20%), 

¶ qui possèdent généralement une maison ou un chalet individuel (83%), 

¶ qui ont acquis leur résidence secondaire entre 2010 et 2019 (33%), entre 2000 et 2009 (27%) 

ou entre 1990 et 1999 (13%), 

¶ qui ǊŞŀƭƛǎŜƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜ (68%), des séjours courts durant les week-ends 

(62%) ou des séjours de moins ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜ όро҈ύ, 

¶ qui pratiquent des activités sportives (97%) ou participent à des événements (49%), 

¶ qui prêtent leur bien (71%), mais qui ne le louent pas (78%), 

¶ qui ont rénové leur résidence secondaire durant la crise sanitaire ou prévoient de le faire ces 

prochaines années (62%). 

Concernant la destination Verbier ς Val de Bagnes, les caractéristiques des répondants qui viennent à 

toutes les saisons sont assez similaires. Ce sont également des personnes : 

¶ qui habitent en Suisse (97%), dans les cantons de Vaud (35%), de Genève (34%) ou du Valais 

(14%). Il y a donc davantage de Genevois qui viennent aux quatre saisons à Verbier ς Val de 

.ŀƎƴŜǎ ǉǳΩŀǳ tŀȅǎ Řǳ {ŀƛƴǘ-Bernard, 

¶ qui exercent actuellement une profession (57%) ou sont retraités (38%), 
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¶ qui sont ou ont été dirigeants, cadres supérieurs (38%), exercent ou ont exercé une profession 

intellectuelle et scientifique (25%) ou une profession intermédiaire (16%), 

¶ qui possèdent de manière plutôt indifférente une maison ou un chalet individuel (52%) ou un 

appartement (48%), contrairement au Pays du Saint-Bernard où la plupart possède une maison 

ou un chalet individuel, 

¶ qui ont acquis leur résidence entre 2010 et 2019 (28%), entre 2000 et 2009 (19%) ou entre 

1990 et 1999 (15%), 

¶ qui réalisent des séjours courts durant les week-ends όсл҈ύΣ ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜ όрт҈ύ 

Ŝǘ ŘŜǎ ǎŞƧƻǳǊǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜ όрс҈ύ, 

¶ qui font principalement des activités sportives (97%) ou des activités culturelles (42%), 

contrairement au Pays du Saint-Bernard où les répondants sont plus nombreux à participer à 

ŘŜǎ ŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ ǉǳΩŁ ŦŀƛǊŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜǎ, 

¶ qui prêtent leur bien (71%), mais ne le louent pas (74%), 

¶ qui prévoient de faire ou ont déjà fait des rénovations durant la crise (53%).  

4.3.3. Troisième changement : vers un développement du télétravail 

Hausse du télétravail durant la pandémie qui perdure ensuite 

De manière générale, les activités les plus répandues chez les propriétaires de résidences secondaires 

sont les activités sportives (ski, balades, randonnées, etc.) (Figure 24). Durant la pandémie, on observe 

une baisse de ces activités ainsi que des activités culturelles, de la participation à des événements ou 

encore de ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƳƛǘŞ ŘΩassociations locales. [ΩŀƴƴŞŜ ǉǳƛ ǎǳƛǘ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΣ les 

répondants ont pratiqué ou avaient prévu de pratiquer ces activités à nouveau et dans des proportions 

ŀƭƭŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ dépasser le niveau ŘΩŀǾŀƴǘ la crise. Deux activités suivent une trajectoire différente : le 

télétravail et les études. Pendant la pandémie, elles sont pratiquées de manière plus intensive que 

précédemment. Après la pandémie, les répondants qui les ont pratiquées ou qui prévoyaient de le 

faire sont moins nombreux. Ils restent néanmoins plus ƴƻƳōǊŜǳȄ ǉǳΩavant la pandémie. On ne note 

pas de différence de comportement notable entre répondants résidant en Suisse et Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ 

concernant ce résultat. 

 

Figure 24 : Activités pratiquées avant, pendant et après la crise sanitaire (N=1149) 
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La part des répondants qui télétravaillent ou qui déclarent vouloir le faire (18% avant, 28% pendant et 

25% après la crise sanitaire) peut paraitre faible. Néanmoins, il faut rappeler quΩau sein de notre 

échantillon, seule la moitié des répondants exercent actuellement une profession (52%) et ǉǳΩils sont 

encore moins nombreux à avoir une profession leur permettant de faire du télétravail (32%). En effet, 

notre échantillon comporte une forte proportion de répondants qui sont à la retraite et qui sont donc 

moins susceptibles de télétravailler.  

Si nous considérons uniquement les répondants qui exercent une profession, la part de ceux qui ont 

effectué du télétravail ou qui prévoyaient de le faire passe à 41% pendant la crise sanitaire et à 38% 

après. Enfin, cette part augmente encore pour les personnes qui ont une situation professionnelle leur 

permettant de faire du télétravail. Le Tableau 5 ci-dessous indique que 57% ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƭΩƻƴǘ ǇǊŀǘƛǉǳŞ 

durant la pandémie et 54% après la pandémie contre 36% avant la pandémieΦ !ƛƴǎƛΣ ǎΩƛƭ ƴΩȅ ŀ ǉǳΩǳƴ 

quart des répondants qui ont fait ou qui prévoyaient de faire du télétravail dans leur résidence 

secondaire après la pandémie, cela représente plus de la moitié des répondants qui ont la possibilité 

de le faire. 

 Avant la crise Pendant la crise Après la crise 

Exerce une profession (N=595) 24,7% 41,3% 37,5% 

Situation professionnelle qui permet 
télétravail (N=370) 

36,2% 57,3% 54,1% 

Total (N=1149) 17,5% 28,2% 24,5% 

Tableau 5 : Télétravail avant, pendant et après la crise sanitaire 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ Řǳ ōƛŜƴ ƴŜ ǎŜƳōƭŜ Ǉŀǎ ŀǾƻƛǊ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭΦ Nos résultats indiquent 

ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ Řǳ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭ au sein des répondants qui possèdent 

un appartement (Tableau 6). /Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƛƴŦƭǳŜƴŎŞ ǇŀǊ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŃƎŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǉǳŜ 

peu de différences pour chacun des types de logement. 

 Avant la crise Pendant la crise Après la crise 

Appartement (N=469) 17,9% 31,3% 28,8% 

Maison ou chalet individuel (N=680) 17,2% 26,0% 21,5% 

Total (N=1149) 17,5% 28,2% 24,5% 

Tableau 6 : Télétravail en fonction du type de logement 

Quelles sont les caractéristiques de ceux qui ont fait du télétravail après la crise ? 

Finalement, nous nous sommes demandé qui étaient les répondants qui ont fait ou qui prévoyaient de 

faire du télétravail suite à la crise (25%) (Tableau 32 à Tableau 41, Annexe B). Si nous comparons les 

deux destinations, il y a une plus grande part de télétravailleurs dans la destination Verbier-Val de 

Bagnes (27%) ǉǳΩŀǳ tŀȅǎ Řǳ {ŀƛƴǘ-Bernard (21%). Le télétravailleur à Verbier - Val de Bagnes est 

généralement une personne : 

¶ qui réside en Suisse (92%) qui habite le canton Vaud (45%), de Genève (34%) ou du Valais (5%), 

¶ qui a entre 50 et 59 ans (39%), entre 60 et 69 ans (25%) ou entre 40 et 49 ans (16%), 

¶ qui est dirigeant, cadre supérieur (58%), qui exerce une profession intellectuelle et scientifique 

(26%) ou une profession intermédiaire (6%), 
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¶ qui vient pour des séjours courts (week-ends) όсл҈ύΣ ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜ όрф҈ύ ƻǳ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ 

semaine (54%), en hiver (96%) et en été (86%), 

¶ qui, hormis le télétravail, fait des activités sportives όмлл҈ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴύΣ 

¶ qui ƴΩŀ Ǉŀǎ ǊŞƴƻǾŞ ǎŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ Ŝǘ ƴŜ ǇǊŞǾƻƛt pas de le faire prochainement (54%), 

¶ qui souhaiterait venir davantage (55%), mais est limité principalement par des obligations ou 

des engagements au domicile principal (92 répondants ont mentionné cet élément parmi les 

trois principaux freins à la venue) ou par le temps de trajet trop long à cause de la distance ou 

des embouteillages (48). 

Dans le Pays du Saint-Bernard, le télétravailleur présente des caractéristiques proches de celui de 

Verbier ς Val de BagnesΦ /ΩŜǎǘ une personne : 

¶ qui est domiciliée en Suisse (92%) qui réside dans le canton Vaud (38%), du Valais (21%) ou de 

Genève (20%). On constate ŘƻƴŎ ǉǳΩƛl y a une part plus conséquente de Valaisans chez les 

télétravailleurs du Pays du Saint-Bernard, 

¶ qui a entre 50 et 59 ans (44%), entre 60 et 69 ans (26%) ou entre 40 et 49 ans (19%), 

¶ qui exerce des catégories de métier identiques à ceux de Verbier ς Val de Bagnes. Avec 

cependant un équilibre plus grand entre les dirigeants et cadres supérieurs et les professions 

intellectuelles (40% et 36%, alors que pour Val de Bagnes elles représentent 58% et 26%). Les 

professions intermédiaires sont davantage représentées ici (13%), 

¶ qui vient pour des séjours courts (69%) ŘΩǳƴŜ ǎŜƳŀƛƴŜ (67%) ou encore de plusieurs semaines 

(58%)Σ Ŝƴ ƘƛǾŜǊ όфс҈ύΣ Ŝƴ ŞǘŞ όфр҈ύ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴ ŀǳǘƻƳƴŜ όфн҈ύΣ 

¶ qui pratique également des activités sportives (98%), 

¶ qui, contrairement au télétravailleur de Verbier ς Val de Bagnes, a rénové sa résidence 

secondaire ou prévoit de le faire prochainement (62%), 

¶ qui souhaiterait venir davantage (62%), mais est limitée par les mêmes raisons que celles citées 

auparavant pour le télétravailleur de Verbier ς Val de Bagnes. 

4.3.4. Peu de changements concernant le prêt et la location 

Baisse du prêt durant la crise, suivie ŘΩǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Ł ƭŀ ƴƻǊƳŀƭe 

Sept répondants sur dix prêtent parfois leur bien à leur famille, leurs amis ou leurs 

connaissances (71%). 65% ŘŞŎƭŀǊŜƴǘ ƭΩŀǾƻƛǊ Ŧŀƛǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ Ŧƻƛǎ ƭΩŀƴƴŞŜ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ŎǊƛǎŜ Ŝǘ ро҈ ŘǳǊŀƴǘ 

la pandémie. La majorité le faisait entre 1 et 3 fois par an avant la crise (Figure 25). Pendant la crise 

sanitaire, ceux qui prêtent leur bien entre 1 et 3 fois par an représentent toujours la plus grande part. 

Néanmoins, ceux qui ƴŜ ƭΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ŘǳǊŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ǎƻƴǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǉǳΩŀǾŀƴǘ la 

crise. Le reste du classement est similaire. Après la crise, 64% ont prêté leur bien à leur famille, leurs 

amis ou leurs connaissances ou prévoyaient de le faire. Les fréquences sont les mêmes que pour les 

périodes précédentes. On constate donc que le principe du prêt revient à son niveau initial à la suite 

de la crise. 
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Figure 25 : Fréquence de prêt du logement avant et pendant la crise sanitaire (N=819) 

De nombreux freins à la mise en location 

En revanche, on remarque que la proportion des répondants mettant en location leur bien reste 

relativement faible. En effet 72% ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƴŜ ƭŜ Ŧƻƴǘ Ǉŀǎ Ŝǘ ƴΩŜƴǾƛǎŀƎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŜ ŦŀƛǊŜ όFigure 26).  

 

Figure 26 : Part des répondants qui ont déjà mis leur bien en location (N=1149) 

De nombreuses raisons sont indiquées pour justifier ce choix (Tableau 7)Φ ¢ƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘΣ ŎŜƭŀ limiterait 

leur utilisation personnelle (65%). 9ƴǎǳƛǘŜΣ ƛƭǎ ƴΩŜƴ ƻƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ όпт҈ύ ƻǳ ŎŜƭŀ 

ƭƛƳƛǘŜǊŀƛǘ ƭŀ ŦƭŜȄƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ŦŀƳƛƭƭŜΣ ƭŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ƻǳ ƭŜǎ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ όоф҈ύΦ [Ŝǎ 

ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳΩƛƭǎ ŀǳǊŀƛŜƴǘ ƭΩƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴ ǉǳΩƻƴ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǾƛŜ ǇǊivée (34%), 

ǉǳΩƛƭǎ ŎǊŀƛƎƴŜƴǘ ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴΩŜƴǘǊŀƛƴŜ ŘŜǎ ŘŞƎŃǘǎ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ ŜŦŦŜǘǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭǎ ƻǳ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ōƛŜƴ όоп҈ύΣ ǉǳΩƛƭǎ 

sont freinés par la complexité administrative et organisationnelle de la mise en location de leur bien 

(16%) et enfin que les conditions matérielles du bien ne sont pas optimales (15%). 
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Raisons de la non-mise en location Fréquence (N=822) 

Cela limiterait la flexibilité de mon utilisation personnelle 533 

Je n'ai pas la nécessité financière à louer mon bien 389 

/Ŝƭŀ ƭƛƳƛǘŜǊŀƛǘ ƭŀ ŦƭŜȄƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ Ƴŀ ŦŀƳƛƭƭŜΣ ƳŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ  
et mes connaissances 

318 

J'aurais l'impression qu'on entre dans ma vie privée 279 

Il pourrait y avoir des dégâts sur mes effets personnels ou mon bien 276 

Cela est trop compliqué à mettre en place (problèmes administratifs  
et organisationnels) 

130 

Les conditions matérielles de mon bien ne sont pas optimales 126 

Tableau 7 : Différentes raisons de la non-mise en location du bien 

Baisse de la mise en location durant la crise, suivie ŘΩǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Ł ƭŀ ƴƻǊƳŀƭe 

Concernant les 20% de répondants qui louent ou ont déjà loué leur bien, la majorité ne lΩŀ plus fait 

depuis la crise sanitaire (Figure 27). Ceux qui ont continué à le faire ont pour la plupart mis leur bien 

en location ou prévoyaient de le faire entre 1 et 3 mois par an que ce soit avant, pendant ou après la 

crise sanitaire. Par ailleurs, nous pouvons noter une forte baisse de cette pratique durant la pandémie. 

[ŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǊŜǾƛŜƴǘ ŀǇǇǊƻȄƛƳŀǘƛǾŜƳŜƴǘ Ł ǎƻƴ Şǘŀǘ ŘΩŀǾŀƴǘ ŎǊƛǎŜ une fois la crise passée. 

 

Figure 27 : Nombre de jours de mise en location du bien avant, pendant et après la crise sanitaire (N=233) 
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La ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŘŞƧŁ Ƴƛǎ ƭŜǳǊ ōƛŜƴ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ 

location ou de conciergerie (Figure 28). Pour les autres, ils utilisent majoritairement les services 

proposés par la commune ou par des entreprises locales. ¦ƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘ mobilisent 

également des services situés hors destinations, comme AirBnB et Booking et, même si le recours à 

ces services est plus faible que le recours à ceux proposés par la commune ou des entreprises locales, 

il semble avoir augmenté durant la pandémie (+22%). 

 

 

Figure 28 : Utilisation des services de location ou de conciergerie avant et pendant la crise sanitaire (N=233)  

5Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ Ŝƴ {ǳƛǎǎŜ Ŝǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ 

Les pratiques en matière de location diffèrent selon que les répondants résident en Suisse ou à 

ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ. Ceux qui résident en Suisse ont mis leur bien en location ou prévoyaient de le faire pendant 

des périodes courtes (médiane : entre 1 et 15 jours pendant la crise sanitaire ; entre 15 jours et 1 mois 

avant et après celle-ci) (Figure 29).  

 

Figure 29 : Nombre de jours de mise en location du bien pour les répondants résidant en Suisse (N=197) 
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" ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǊŞǇƻƴŘŀnts ǊŞǎƛŘŀƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊΣ ont loué ou prévoyaient de louer leur bien pendant 

des périodes plus longues (médiane : entre 1 mois et 3 mois avant, pendant et après la crise sanitaire) 

(Figure 30). 

 

Figure 30 : Nombre de jours de mise en location du bien pour les répondants résidant Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ (N=36) 

Concernant le recours à des services de location ou de conciergerie, il existe également des différences 

entre répondants résidant en Suisse ou à ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ. Parmi ceux qui ont déjà mis leur résidence 

secondaire en location, les répondants domiciliés en Suisse sont plus nombreux à ne pas avoir eu 

ǊŜŎƻǳǊǎ Ł ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ " ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ optent principalement pour des 

services proposés par la commune ou par des entreprises locales. Néanmoins, ici aussi on peut 

constater une baisse ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇŜƴŘŀƴǘ la crise sanitaire et une augmentation des 

services hors destination comme AirBnB ou Booking (Figure 43 et Figure 44, Annexe B). 

Quelles sont les caractéristiques des biens et des propriétaires qui mettent ponctuellement leur bien 

en location ? 

Nous nous sommes demandé quelles étaient les caractéristiques des propriétaires de résidences 

secondaires qui louent ponctuellement leur bien (Tableau 42 à Tableau 47, Annexe B). Au sein de notre 

échantillon, les résidences secondaires qui sont mises en location de manière occasionnelle sont tout 

autant des appartements (55%) que des maisons ou chalets individuels (45%). Ces résidences ont été 

acquises entre 2010 et 2019 (30%), entre 2000 et 2009 (24%), entre 1980 et 1989 (14%) ou entre 1990 

et 1999 (11%). 

Elles sont situées principalement dans les communes de Val de Bagnes (59%), Orsières (33%) et Liddes 

(6%) et dans les localités touristiques comme Verbier (50%), La Fouly (14%) et Champex-Lac (10%). La 

plupart de leurs propriétaires résident en Suisse (85%), puis en Grande-Bretagne (5%) et en France 

(3%). Ils ont en moyenne 60 ans, mais la variation est grande puisque ces propriétaires ont entre 28 et 

89 ans. On note néanmoins ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ŀǎǎŜȊ ǇŜǳ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŜ фл҈ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳƛ ƳŜǘǘŜƴǘ 

leur bien en location ont plus de 45 ans. Les répondants qui louent leur bien de manière occasionnelle 

sont majoritairement des hommes (54%), même si les femmes sont également bien représentées 

(44%). Ils sont généralement mariés ou pacsés (70%) et ont des enfants (88%). Ils exercent 
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actuellement une profession (63%) ou sont à la retraite (31%). Ils sont ou ont été dirigeants ou cadres 

supérieurs (39%), exercent ou ont exercé une profession intellectuelle et scientifique (24%) ou une 

profession intermédiaire (20%). 

4.3.5. Freins à la venue autre que la crise sanitaire 

Environ la moitié des répondants ne songent pas à venir davantage dans leur résidence secondaire, 

ŎŀǊ ƛƭǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ŘŞƧŁ ŀǳǎǎƛ ǎƻǳǾŜƴǘ ǉǳΩƛƭǎ ƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ (52%). Ce résultat explique le fait que la plupart 

des répondants ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ƳƻŘƛŦƛŞ ƭŜǳǊ ǇǊŀǘƛǉǳŜ : ils se sont rendus dans leur résidence secondaire à la 

même fréquence avant, pendant et après la crise sanitaire. Néanmoins, 41% des répondants 

souhaiteraient venir davantage et seuls 7% ne le souhaitent pas (Figure 31). 

 

Figure 31 : Part des répondants qui souhaiteraient se rendre davantage dans leur résidence secondaire 
(N=1149) 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ réponses obtenues, le principal frein à la venue dans la résidence secondaire concerne les 
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Les spécificités de mon bien (taille, nombre de pièces, aménagement intérieur, dépendances, 
etc.) ne sont pas optimales 

47 

La cherté du coût de la vie en station 43 

Le manque de services (médecin, dentiste, services Ł la personne, loisirs, etc.) 35 

Le contexte économique et social 30 

[ΩŞǘŀǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƛƴŀŘŀǇǘŞ όǾŞǘǳǎǘŞΣ ŜǘŎΦύ 29 
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Tableau 8 : Freins à la venue dans la résidence secondaire 

5ΩŀǳǘǊŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŞǾƻǉǳŞŜǎ en commentaire par les répondants (Tableau 9). Le premier est la 

vieillesse ou les problèmes de santé. Un répondant indique que lΩŃƎŜ avancé, couplé à des difficultés 

de déplacement, pourrait diminuer sa venue (Homme, Suisse, Orsières). Certains ont déjà anticipé ce 

moment et précisent que le bien sera légué ou que les enfants ou les petits enfants continueront de 

venir : « Health problems for us the owners. [...]. However, our children and grandchildren would 

continue to use it » (Femme, Suisse, Val de Bagnes). 

Le second élément concerne le développement des transports publics. Ces derniers permettraient de 

se rendre plus facilement dans la destination. Ils permettraient également de se déplacer au sein de 

celle-ci ce qui ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΦ tŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ǳƴŜ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘŜ 

explique : « Les transports publics se sont bien développés dans le Val de Bagnes. J'espère que cet 

effort sera poursuivi avec des horaires plus élargis notamment le soir, car si un jour j'étais amenée à 

ne plus avoir de voiture, il me serait difficile de m'y rendre et de pouvoir accéder à des activités 

culturelles ou autre, etc. » (Femme, Suisse, Val de Bagnes).  

Le troisième argument concerne le grand nombre de touristes et le développement immobilier intensif 

ƳŜƴŀƴǘ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ Ł ±ŜǊōƛŜǊ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ǳƴe résidente secondaire 

ǎΩƛƴǉǳƛŝǘŜ « que Verbier devienne une station qui perde totalement son âme sportive et montagnarde 

et qui deviendrait une destination trop jet-ǎŜǘ ƻǴ ƭΩŀƴƎƭŀƛǎ ǎŜǊŀƛǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ ǇƻǳǊ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŜǊ Řŀƴǎ 

les restaurants et les magasins, où plus aucune enseigne ne serait en français. Si être à Verbier station 

Ŝǎǘ ŎƻƳƳŜ şǘǊŜ Ł [ƻƴŘǊŜǎ ŎŜƭŀ ƴŜ ƳΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ ǇŀǎΦ WŜ ǇŀǊƭŜ ŎƻǳǊŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀƴƎƭŀƛǎΣ Ƴŀƛǎ ŎŜƭŀ ƳŜ ŘŞǎƻƭŜ 

de voir ces noms de restaurant ou de ŎŀŦŞ Ŝƴ ŀƴƎƭŀƛǎ Ŝǘ ƻǴ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǾŀƭŀƛǎŀƴƴŜ ŘƛǎǇŀǊŀƞǘ 

complètement. » (Femme, Suisse, Val de Bagnes). Le développemŜƴǘ ƛƴǘŜƴǎƛŦ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŎŜǘǘŜ ǇŜǊǘŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜ et à une ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛŜ ŘŜ ǎŜ ǊŜƴŘǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ 

destination : « Une densification trop importante des constructions diminuerait l'attrait de ma 

résidence secondaire » (Femme, Suisse, Orsières). Un développement touristique intensif implique 






























































