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Betreibungsamt Oberwallis
Herr Michel Mounir
Kantonsstrasse 6

3930 Visp
Schatzungsbericht
Studio Morgenegg, Schulhausweg 10, Bellwald
1. Auftraggeber Herr Mounir Michel, Substitut Betreibungsamt Oberwallis,

Kantonsstrasse 6, 3930 Visp

2. Beauftragter Kimax AG, M. Salzmann, Bahnhofstrasse 15, 3904 Naters

3. Ortsschau Der Unterzeichnende hat am Donnerstag, 26.08.2024 die oben
genannte Liegenschaft Parzelle Nr. 258 zusammen mit Herrn

Mounir Michel, Substitut besichtigt und fotografiert.

4. Unterlagen Es standen uns folgende Unterlagen zur Verfugung:
e STWE-Begrindungsvertrag

e Grundbuchauszug
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5. Werte Katasterwert
Parzelle 258
Gebaude Wohngebaude 176 m* CHF 632'290.00
Grundgiiter Acker, Wiese, Weide 44 m?
Gartenanlage 533 m?
Strasse, Weg 96 m* CHF _ 30'285.00

849 m?> CHF 662'575.00

STWE-Nr. 258/1
Studio Nr. 6 und Keller Nr. 11 im Untergeschoss
Quoten 85/1'000

Gebaude CHF 53'744.65

Grundguiter CHF 2'574.25
TOTAL Studio und Keller HF '318.

Versicherungswert nicht bekannt

6. Flachenberechnung Es standen uns leider keine Plane zur Verfigung. Wir haben die

Flachen selbst aufgenommen und berechnet.

Studio UG 40m x 650m = 26.0 m?
24m x 165m = 4.0 m?
Total Studio 30.0 m?

Sitzplatz 20m x 6.0m = 12 m?
Hiervon %4 = 6.0 m?
Total Bruttogeschossflache Studio 36.0 m?
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7. Kurzbericht

O

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1995 im Orte genannt Lee
auf Gebiet der Gemeinde Bellwald erstellt. Die Liegenschaft ist
mit dem Auto nicht erreichbar. Lediglich ein Fussweg fuhrt durch
den alten Dorfteil zur Liegenschaft. Das Mehrfamilienhaus ver-
fugt Uber einen Eingang von unten, Uber das Untergeschoss,
sowie den Haupteingang von oben auf das Zwischenpodest beim

Erdgeschoss.

Das zu schatzende Studio mit einem Keller befindet sich im
Untergeschoss, neben einer 2.5 Zimmerwohnung und den
technischen Raumlichkeiten, sowie den Kellern, der Waschkiche
und dem Skiraum.

Beim Studio handelt es sich um einen grossen Raum von 26 m?,
sowie einem Bad mit Dusche, WC und Lavabo. Die Anschlisse
fur eine Kiche sind zwar vorhanden, eine Kiiche sucht man aber
vergebens. Ein gegen Suden ausgerichteter Sitzplatz mit einem
schonen, offenen Blick auf die Walliser Alpen rundet das

Angebot ab.

Koordinaten
Landeskarte der Schweiz 1 : 25'000
655 455/ 141 843

Meereshohe / Gemeinde
1'600 m.u.M. / Bellwald

Zonenbestatigung
Samtliche Parzellen befinden sich gemass OREB-Kataster des
Geoinformationssystems in der Wohnzone W2 Speziell

(Erschliessungsstand b).

Dienstbarkeiten/Grundlasten
Keine nachteiligen Dienstbarkeiten bekannt
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8. Realwert

9. Ertragswert

O

FUr Eigentumswohnungen ist die Berechnung nach m>2-Preisen
Ublich. Das Studio macht einen gepflegten Eindruck und der
Blick nach Stden ist frei. Zudem verfligt das Studio Uber einen
Sitzplatz. Leider fehlt im Studio eine Kuiche, dafur bringen wir
einen Pauschalbetrag von CHF 15'000.00 in Abzug.

Weiter ist die Liegenschaft mit dem Fahrzeug nicht erreichbar

und hat demzufolge auch keine Parkgelegenheit.

Studio im Untergeschoss

36 m?> x CHF 5'500.00/m? = CHF 195'000.00
.Altersentwertung auf 80 Jahre
(195'000.00 / 80 x 29 Jahre) . CHF 70'000.00

CHF  125'000.00

Fehlende Kiiche (Pauschalabzug) CHF __ ./.15'000.00

Total Realwert CHF110'000.00

FUr das Studio (ohne Kuche) kdnnte aus unserer Sicht ein Miet-
betrag von CHF 350.00 pro Monat exkl. Nebenkosten erzielt
werden. Bei einem Kapitalisierungssatz von 5 % erhalten wir
einen Ertragswert von CHF 85'000.00.

Vermietung pro Monat
Monatsmiete CHF 350.00

Total Mieten im Jahr: CHF 4'200.00

Kapitalisierungssatz: 5% (CHF 4'200.00 / 5 x 100)

Total Ertragswert CHF 84'000.00
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10. Verkehrswert Positiv ist das Erscheinungsbild des Gebaudes, der Ausblick auf
die Walliser Bergwelt und der Sitzplatz des Studios. Leider be-
stehen keine Zufahrt und auch keine Parkgelegenheit.

Die Gewichtung von Ertragswert zu Realwert berechnen wir im
Verhaltnis 2:1.

Formel: 1 x Realwert + 2 x Ertragswert
3

In Zahlen: 110'000.00 + (2 x 84'000.00)
3

Total Verkehrswert CHF 93'000.00

FUr den uns erteilten Auftrag und das entgegengebrachte Vertrauen danken wir lhnen

herzlich.

Naters, den 3. Oktober 2024
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Studio im Untergeschoss
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904 Naters|

Studio
mit Anschlissen fur
die fehlende Kiiche
und Zugang zum
Sitzplatz im Stiden
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mit Dusch, WC und Lavabo
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904 Naters|

Sitzplatz
vor dem Studio und Aussicht nach Stud-Westen
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Allgemeine Raumlichkeiten
Keller
Waschkiiche
Skiraum
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904 Naters

Ansichten
Sud-West von Zugang aus
und Nord-West und Ost
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CANTON DU VALRES
IKANTOH SALLS

Grundbuch-Auszug

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgendissisch
Eidgenéssisch

'1 Depertemant fiir Sicherhei, Institutfonen und Spart
. | Diensistelle fiir Grundbuchwesen

Liegenschaft Bellwald / 258

Form der Fithrung: Eidgendssisch

Zu heachten: die mit * bezeichneten Angaben haben ksine Grundbuchwirkung.

Seite 1 von 2 904 Naters

Grundstiickbeschreibung:

STW Bellwald/258-1 zu 85/1000
STW Bellwald/258-2 zu 120/1000
STW Bellwald/258-3 zu 159/1000
STW Bellwald/258-4 zu 88/1000

STW Bellwald/258:5 zu 144/1000

STW Beliwald/258-6 zu 163/1000
STW Bellwald/258-7 zu 92/1000 -
STW Bellwald/258-8 zu 149/1000

[© Kimax AG, Naters - Reproduktion verboten

Gemeinde: 6052 Bellwald

Grundstlick-Nr.: 258

E-GRID: CH103130085244

Dominierte Grundstiicke:

-Adresse™; Lee

Plan-Nr.*: 2

‘Parzellen-Nr.*: Gemdss Grundbuch

Fldche*; 849 m2, Eidgendssisches Grundbuch

Mutation®:

Kulturart*: Strasse, Weg, 96 m2
Acker, Wiese, Weide, 44 m2
Gartenanlage, 533 m2

Gebiude™: *Wohngebiude, Geb.-Nr, 614, 176 m2

Anm. aus amil. Vermessung®:

Gebdudeschatzung*®: 'CHF 632'280.—

Grundgliferschatzung™ CHF 30'285.—

Bemerkungen™:

Eigentum:

12.09.1994 222 Begrlndung von SIWE .
12.01.2007 2007/286/0 Ab&nderung SIWE

12.09.1994 222 Begriindung von StWE
25.09.2006 2006/6326/0 Ab4nderung StWE
23,01.2007 2007/634/0 Abénderung StWE
12.09.1994 222 Begriindung von StWE

12.09.1994 222 Begrilndung von StWE
30.06.2020 2020/3765/0 Absnderung StWE

12.09.1994 222 Begrlindung von StWE -
25,09.2006 2006/6326/0 Abénderung StWE
12.01.2007 2007/286/0 Abinderung SIWE
23.01.2007 2007/634/0 Ab&nderung StWE
30.06.2020 2020/3765/0 Absinderung S{WE
12.09.1994 222 Begrindung von StWE

12.09.1994 222 Begrlindung von StWE

12.08.1994 222 Begrindung von StWE, ?m aAX.
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| Dapartament filr Sicherhelt, Instituionen und Sport Sefte 2 von
JABd  Dienststelle fir Grundbuchwesen
b Grundbuchamt Brig
¥
CANTCH DU VALAS
KATOR WiALLIS

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Bellwald / 258

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgentssisch

Form der Fihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

2

904 Naters

Anmerkungen:
12.09.1894 222 StWE-Reglement {Art. 712g Abs. 3 ZGB) s/Beleg
ID.2013/004117
EREID: CH97740000000096147790
12.09.1994 222 *Begriindung des StWE vor Erstellung des Geb&udes
(Art. 33c GBV) s/Beleg [D.2013/004118
EREID: CH97740000000096147891
Dienstbarkeiten:
12.09.1994 222 (L} Benutzungsrecht s/Beleg / Sitzplatz $1 ID.2013/004574
EREID: CH977400000000283358289
z.G. STW Bellwald/258-1 21.06.2013 DR 776
12.09.1994 222 (L) Benutzungsrecht s/Beleg / Sitzplatz $2 1D.2013/004575

EREID; CH87740000000098338390
z.G. STW Bellwald/258-2

21.06.2013 DR 777

Grundlasten:
keine

Vormerku ngen: (Nachriickungsrechte siche Grundpfandrechte)

keine

Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschéfte;

Tagebuchgeschifte bis 03. September 2024: keine
Geometergeschéfte bis 03. September 2024: keine

Die Einflhrung des EDV-Grundbuches halte eine Vereinheitlichung der Stichworte im Bereich der Dienstbarkeiten, Grundlasten,
Vomerkungen und Anmerkungen zur Folge. Die textlich abgeanderten Stichworte bewirken jedoch keine materieile Anderung des Inhaltes
der Eintragung.Bleiben vorbehalten die gesetzlichen nicht eingetragenen Pfandrechte gem#ss eidgendssischem und kantonalem Recht.

Grundbuchverwalter/-in
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Dapartement far Sicherheit, [nsfitufionen und Sporl
Dienststelle tlir Grundbuchwesan
Grundbuchamt Brig

o
CANTON DU VALALS
[CAHTON VLIS

Grundbuch-Auszug
Stockwerkeinheit Bellwald / 258-1

Grundbuch-Typ:
Vemessung:

Eidgendssisch
Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bez_efchne!en Angaben haben keine Grungbuchwirkung.

Form der Fithrung: Eidgendssisch

904 Naters

Selte 1 von 2

Grundsfﬁckh'eschreibung:

Gemeinde: 6052 Bellwald .
‘Grundstiick-Nr.: 2568-1 )

E-GRID: CH123174523055
Stamm-Grundstick: LIG Beliwald/258

85/1000

UG : Studio Nr 6
UG : Keller Nr 11

Wertquote:
Mit Sonderrecht an:

Dé)minierte Grundstiicke:
Parzellen-Nr.*; '
Mutation*:

Anm. aus amtl. Vermessung™:
Gebaudeschatzung™
Grundgiiterschatzung™: .
Bemerkungen®:

Gemass Grundbuch

Eigentum:

Allgineigentum
Morgenegg Donat, 23.04.1975 des Ulrich

25,01.2016 2016/553/0 Kauf

Anmerkungen:
keine
Dienstbarkeiten:
12.09.1904 222 (R) Benutzungsrecht s/Beleg / Sitzplatz 31 ID.2013/004574
EREID: CH97740000000098338289 ,

o z.L. LIG Bellwald/258 21.06.2013 DR 776
Grundlasten: '
keine

Vormerkungen: (Nachruckungsrechte sishe Grundpfandrechie)

21.06.2023 2023/3504/0  (L). Verfilgungsbeschrénkuna infolge Pfandung (Art. 101
2 SchKG) siBeleg 23/002111
E EREID: CH97740000000289969305 .
S z.G. Betreibungsamt Oberwallis, Visp
i . (UID: CHE-476.289.579)
2 26.10.2023 2023/6122/0 () Verfiigungsbeschrinkung infolge Pfindung (Art. 101
o SchKG) s/Beleg 3/003258
i EREID: CH97740000000295681491
2 z.G. Befreibungsamt Oberwallis, Visp
2 {UID: CHE-476.288.579)
g ©)
- zma Lic
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Departement fir Sicherhel, Institutionen und Sport Seite 2von 2,
" Dienststelle fir Grundbuchwesen
H Grundbuchamt Brig
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Grundbuch-Auszug

Stockwerkeinheit Bellwald / 258-1

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fithrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

904 Naters

Vormerkungen: (Nachrickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

17.06.2024 2024/3617/0 (L) Verfiigungsbeschrinkung infolge Pfandung (Art. 101
SchKG) s/Beleg 0.2024/001582
EREID: CH97740000000311191778
z.G. Betreibungsamt Oberwallis, Visp
(UID: CHE-476.289.579)

Grundpfandrechte:

keine
Héngige Geschéfte:

Tagebuchgeschéfte bis 03. September 2024: keine
Geometergeschafte bis 03. September 2024: keine

Die Einflhrung des EDV-Grundbuches hatte eine Vereinheitlichung der Stichworte im Bereich der Dienstbarkeiten, Grundlasten,
Vormerkungen und Anmerkungen zur Folge. Die textlich abgeénderten Stichworte bewirken jedoch keine materielle Anderung des Inhaltes
der Eintragung.Bleiben vorbehalten die gesetzlichen nicht eingetragenen Pfandrechte gemiss eidgengssischem und kantonalem Recht.

3900 Brig, 03. September 2024, 15:50/i-marfee

Grundbuchverwalter/-in
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