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Estimation Immobiliére
Commune de Crans-Montana — Secteur Montana

Appartement de 3 pieces
+

Place de parc dans garage
en PPE

Immeuble « Marie-José »

Route de la Moubra 6
3963 Crans-Montana

Propriétaire
TRIACCA lItalo Francesco
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FINSTOY

REAL ESTATE

Mandat :

En date du 29 novembre 2024, par courrier recommandé, Mr. Fernand Guy LOYE de I'Office des
Poursuites du district de Sierre, a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliere
du Valais, associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour procéder a I'estimation de la valeur vénale
des PPE n° 12202 et 12197 (12197-21) sises sur la parcelle n° 326 de la Commune de Crans-
Montana, secteur Montana, au lieu-dit «Prabe»

En date du 18 décembre 2024, selon les instructions du propriétaire, en présence de Mme PAPAIRE
Francoise, le mandataire a effectué la visite des lots concernés.

Sur la base de cette visite et des diverses informations collectées, le mandataire a procédé a I'estimation

de la valeur vénale de ces lots de PPE et a remis 1 exemplaire de son rapport d’estimation a la
mandante.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif de la mandante. Sa publication ou reproduction méme partielle
ne peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse de la mandante ou d’un représentant de Finstoy Real
Estate Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifient n’avoir aucun lien passé ou présent avec I'objet
de l'estimation. lls relévent que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont
celles dont ils avaient connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon
les régles en la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourront pas étre tenu responsables des
informations fausses ou erronées qu’ils auraient obtenues par des tiers.
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Eléments du registre foncier :

Depariomant 04 1 Mcumih, S48 NSILSCO8 0 i ipont

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Crans-Montana secteur Montana / 326

Tonwe du registre foncier: fédérale

Forme de registre fonclor: fédérale

Mensuration officielie: fédérae

Atlention: kes indications margudes d'un "' np jowssent pas de la fol publique.

Pagatdoe3

FINSTOY

REAL ESTATE

Etat descriptif de I'immeuble:

Commune:
No immeuble:
E-GRID:

Parcelle do dépendance:
Adresse”.

No plan*:

No parcele*:

Surface*®:

Mutation*:

Genre de culture”:

Béatiments*:

62636243 Crans-Montana secteur Montana
326
CH373001845251

PRASE

7

Selon le registre foncier

2382 m2, menswation fédérale

10.02.2017 2017/787/0 Expropriation mut. No 1300
* autre revétement dur, 414 m2

* jardin, 1620 m2

* habitation, No. bat. 955, 348 m2

Mentions de |a mens. officielle®:
Taxes baiments®:

Taxes bien-fonds™:
Observations®:

CHF 2'949750.~
CHF 274'590.~

batiment soutamain 480 m2
couvert indépendant 5 m2

Propriété:
PPE Crans-Montana secteur Montana/12197 sur 88/1000

PPE Crans-Montana secteur Montana/12198 sur 2/1000

PPE Crans-Montana sectour Montana/12100 sur 2/1000

PPE Crans-Montana secteur Montana/12200 sur 58/1000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12201 sur 62/1000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12202 sur 62/1000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12203 sur 551000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12204 sur 37/1000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12205 sur 8171000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12206 sur 65/1000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12207 sur 58/1000
PPE Crans-Montana sectour Montana/12208 sur 38/1000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12209 sur 851000
PPE Crans-Montana secteur Montana/12210 sur 68/1000

07.09,1990 17433 Constitution de PPE
07.09.1980 17433 Constitution de PPE
07.09.1980 17433 Constitution d¢e PPE
07.09,1990 17433 Constitution de PPE
07.09.19980 17433 Constitution de PPE
07.09.1990 17433 Constitution de PPE
07.09.1990 17433 Consfitution de PPE
07.09.1980 17433 Constitution de PPE
07.09.1980 17433 Censtitution de PPE
07.00.1900 17433 Conatitution de PPE
07.09,1980 17433 Constitution de PPE
07.09.1990 17433 Consfitution de PPE
07.00.1980 17433 Constitution de PPE
07.09,1980 17433 Constitution de PPE
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REAL ESTATE
DN omant € I8 sheunth, da insbtitions of di spont Pagoldald
' Barvioo di mglstie foroler
: Fighstre bk Slere
CANION B0 VALAT
KANTON Walin
Extrait du registre foncier .
Bien-fonds Crans-Montana secteur Montana / 326
Tenue du registre foncler: fédévale Feeme de registre fonder: fédérale
Mensuration officiele: fédéralo
Alfention:; Ies indications marquées d'un ™ ne jowissent pas de la fol publique.
Propriété:
PPE Crans-Montana secteur Montana/12211 sur 42/1000 07.09.1890 17433 Constitution de PPE
PPE Crans-Montana secteur Montana/12212 sur $8/1000 07.09.1800 17433 Constitution de PPE
PPE Crans-Montena socteur Montana/12213 sur 139/1000 07.00.1800 17433 Constitution do PPE
03,12.1891 18161 Modification de PPE
Mentions:
07.08.1990 17433 Réglement dadministration et d'utilisation (art. 712g al. 3
CC) v.PJ ID.2013/002458
EREID: CHE7740000000100589383
07.08.1990 174323 **Constitution d'une PPE avant la construction du
batiment (art. 33¢c ORF) v.PJ 1D,2013002459
EREID: CHE7740000000100885177
22,11.2010 31758 (C) **Nom de I'administrateur d'une PPE (art. 712q CC) v.PJ
10.2013/002460
EREID: CHE7740000000100396277
on favour de Fiduciaire de Crans-Montana (FCM) SA,
Montana
Servitudes:
09.01.1028 1056 (C)  Restriction au droit de construire v.PJ 1D.2013000189
EREID: CHE7740000000101756581
on faveur do B-F Crans-Montana sectour Montana/325 30.03.2001 Not, 152
en faveur de B-F Crans-Montana socteur Montana/327 30.03.2001 Not. 152
09.01.1928 105 (D) Restriction au droit de construire v.PJ 1D 2013000189
EREID. CHE7740000000101755581
a charge de B-F Crans-Mantana sacteur Montana/325 30.03.2001 Not, 152
i charge do B-F Crans-Montana sectour Montana/327 30.03.2001 Not, 152
08,10.1987 15209 (C) Restriction au droit de construire v.PJ / Interdiction de
batir 1D 2013002447
ERE|ID: CHE7740000000102262675
on faveur de B-F Crans-Montana secteur Montana/325
on favour do Montana, la Commune, Montana
12.04 1990 17204 (C) Non modificand| v.PJ ID.2013002457
EREID: CHE7740000000102189178
en faveur de Montana, la Commune, Montana
07.08.1990 17433 (D) Utilisation v.PJ ID.2012/001568
EREID: CHE7740000000102043167
@ charge de PPE Crans-hMontana secteur Montana/12167
27051003 10416 (C)  Passago A pled ot pour tous véhlculos v.PJ
1D,2013/000188
EREID: CHE7740000000101733172
on faveur do B-F Crans-Montana secteur Montana/327
Charges foncléres:
Aucune
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FINSTOY

REAL ESTATE

oar de b s8ourth, des Wabhdons ol &y sourt Pagedded
' Service du registe bnder
: Roglatve knokor Sk

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Crans-Montana secteur Montana / 326

Tenue du registre foncier.
Monsuration officiele:

Allention: los indications

fedérale Forme ce regstre foncler: fédérale
fedérale

Quées d'un ™ ne joul pas de ls fol publigue.

Annotations: (Proftent dos cases libees voir drots do gages immebliars)

Aucune

Droits de gages immobiliers:

Aucun

Alfgires en suspens:

Affaires du journal jusqu’au 22 novernbre 2024 Aucune
Affaires du géomaétre jusqu'su 25 novembre Aucune

2024:

Lintroduction informatisde &

rraing une uniformi Ges mots ciés en co G conceme los sorvRades, les drolts de gage, les montions
€t les annctations. Les mots cés modifids textuelermnent ne provoguent pas de modificaSion matdciolio du contenu des Escriptions.

Dunwmlmlashypauﬂquumnonmmp&mgarbmmmupuhmamom

3960 Sierre, le 25 novembre 2024, 09:22/-oriwik

La conservatrice / le conservateur du registre foncier
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. Servios du regisire foncier
E Rayistra foncior Same

CAHTON DU WRIAS
WENTIIM Bk

Extrait du registre foncier

Propriété par étages Crans-Montana secteur Montana / 12187

Tanua du registre honcler Tédérale Farme de registie foncar; Bdérke
Mensuration officialla; feddrale

Athention; les indications margudes d'un '* ne jowssent pas de b fol publique.

FINSTOY

REAL ESTATE

Etat descriptif de l'immeuble:

Commune: 6263.68243 Crans-Montana secteur Montana
Mo immeuble: 12197
E-GRID: CH5T3000025265

Immauble de bass: B-F Crans-Montana sectaur Montana/328
Valeur de la part 481000

Droit exclusif sur; sous-50i © garage No 2

Pancelle de dépendance:

Mo parcelia®: Salon le registre foncier

Mutation®:

Mentons de la mens. oficisle™;

Taxes baments™: CHF 259'578 .-

Taxes blen-fonds®; CHF 24164~

‘Observationa™;

Propriéta:
COP Crans-Montang secteur MontanaM 2197-1 sur 122

COP Crans-Montana secteur Montana 21687-2 sur 122
COP Crans-Montana sectour Montana/ 2187-3 sur 122
COP Crans-Montana secteur Momana/ 2167-4 sur 122
COP Crans-Montana secteur Montana/ 2197-5 sur 122
COP Crans-Montana secteur Montana/M 2187-5 sur 1/22
COP Crans-Montana secteur Monanal 2107-7 sur 122
COP Crans-Montana secteur Montana 1 2197-8 sur 1722
COP Crans-Montana secteur Montana 2187-8 sur 122
COP Crans-Montana secteur Montana 2197-10 sur 1/22
COP Crans-Montana secteur MontanaM 2187-11 sur 1/22
COP Crans-Montana secteur Montanal1 2197-12 sur 1722
COP Crans-Montana secteur Montana!1 218713 sur 1/22
COP Crans-Montana secteur Montana/t 219714 sur 1/22
COP Crans-Montana sacteur Montana/ 1 218718 sus 1/22

COR Crans-Montana sacteur Momana 2107-18 sur 1/22
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FINSTOY

REAL ESTATE
Diépartoment ¢o |s sicurih, s nsbiatons al o4 spert
" Sanvicn du meqistre foroker
1§ Regatie knclor Sarmo
CANTON B9 VALALY
MAMTON WAL

Extrait du registre foncier

Propriété par étages Crans-Montana secteur Montana / 12197

Tenue du registre foncier. fedorale Forme de reglstre foncler: tédérale

Mansuration officiolio: fedécale

Al 1 les indioatio qubes dun ™ ne k pas do la fol publigue.

Propriété:

COP Crans-Montana secteur Montana/12197-17 sur 1722

COP Crans-Montana secteur Montana/12197-18 sur 1/22

COP Crans-Montana secteur Montana/12197-19 sur 1722

COP Crans-Montana secteur Montana/12187-20 sur 1/22

COP Crans-Montana secteur Montana/12197-21 sur 1722

COP Crans-Montana secteur Montana/12187-22 sur 122

Mentions:

Aucune

Servitudes:

07,08.1990 17433 (C) Passage a pied et pour tous véhicules v.PJ
ID.2012/001566
EREID: CHE7740000000101707375
én favour de PPE Crans-Montana secteur Montana/12198
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12189

07.060.1090 17433 (C) Passage a pied v.PJ 1D.2012/001587
EREID: CHE87740000000102019776
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12198
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12199
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12200
on faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12201
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12202
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12203
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12204
on faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12205
on favew de PPE Crans-Montana secteur Montana/12208
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12207
on faveur de PPE Crans-Montana sectour Montana/12208
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12209
en favour de PPE Crans-Montana secteur Montana/12210
en faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12211
on faveur de PPE Crans-Montana secteur Montana/12212
en faveur do PPE Crans-Monana secteur Montana/12213

07.0£.1980 17433 (C) Utilisation v.PJ 10.2012001568
EREID: CHO7740000000102043167
en faveur de B-F Crans-Montana secteur Montana/326

Charges fonciéres:

Aucune

FINSTOY Real Estate Sarl 8

Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier

TetF+4127 565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52

www.finstoyrealestate.com
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# Sarvios du re st fonckr
- Ry hatro orcler Sevm
-
CAMITIN B YALRIL
AN WAL

Extrait du registre foncier

Propriété par étages Crans-Montana secteur Montana / 12197

Tanue du regisine fencler Tadésale Forme da regisire foncier: Sbddrake
Mensuration afficicle:; fadérale

Allgalian: les indications marquies d'un  na joulzsent pas de ls fof publigue.

FINSTOY

REAL ESTATE

Annotations: (Prefitert dos casse libres voir droits de gages immebilars)
Alcung

Droits de gages immaobiliers:
Aucun

Affaires en suspans:

Aftaires du journal jusqu'au 22 novembre 2024:  Aucuna
Affaines du géoméine jusquiau 25 novembre Aucuns
2024

Lintroduclion informatisés a entralnd use unifermisation des mots chés en ce qui concema les sarvitudes, les droits de gage, les mensions
B les annciations. Les mols dés modiiés teduellement ne provoquent pas de modification mabdrislle du corlenu des inscriptions,

Demeweant rservées les hypothiques gales non inscriles prévuses par le drod Sidécal ot par be droit cantonal,

3860 Siers, le 25 novembre 2024, 0922/ -oriwik

La conservatrice / le conservateur du registre foncier
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FINSTOY

REAL ESTATE
Dégartanant 0s b sdcurtid, Gm inalitons el d; spont Pagetced
¢ Secrioe du regisye forckr
$ Registre krcior Sierro 2 4 4 3 7 6
CANDON DU VALY
UTON WAL
Extrait du registre foncier
Part de copropriété Crans-Montana secteur Montana / 12197-21
Tonve dy reglstre foncier; fedérnie Forme de registre foncler: fdérale
Mensuration officielia; fedérale
Attantion: les Indications marqudes dun * na jouissent pas de Ja fol publique.
Etat descriptif de I'immeuble:
Commune: 62536243 Crans-Montana sectaur Montana
No immebie: 12197-21
E-GRID: CH300130695221
Immauble de base: PPE Crans-Montana secteur Montana/12167
Valeur de Ia pant: 77
Parcelle do dépendance:
No parcelle*: Selon le registre foncies
Mutation®:
Mentions de la mens. officielie”;
Taxes basiments*:
Taxes bien-fonds™
Observationa*:
Propriété:
Propriété individuelle
Triacca Italo Francesco, 10.04.1671 de Domizio 24.11.2011 323684 Achat
Mentions:
Aucune
Servitudes:
Aucune
Charges fonciéres:
Aucune
Annotations: (Proftent des cases lisees voir 2roits de gapes immobiliers)
07.09.1980 17433 Suppression d'un droit de préemption légal (art. 681b
CC) v.PJ ID.2012/001564
EREID: CH7740000000100135360
07.09.1690 17433 Interdiction de liciter pour une durée de 50 ans (art. 650
CC) v.PJ 1D.2012/001585
EREID: CH87740000000100821378
19.07.2023 20238400  (C) Saisie (art. 101 LP) v.PJ / pts Nos 368453-398423
CHF 9800.00, 1D.2023/002283
EREID: CHO774000000029 1299604
an faveur do Office des poursultes du district de Sleere,
Slerre
12102023 202963140  (C)  Saisie (art. 101 LP) v.PJ / ptes Nos 410937-410936-
410942-410025.-410024-410930-410936-410926-410931-
411318-411320-411326-411337-411340-411038-411039.
411043.-411040-411041-411042.411344.411358
FINSTOY Real Estate Sarl 1 O

Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
T et F+41 27565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



Dapariaosnt 34 10 sounh, des nemarions o di pont Pagn2ded

.

. Servioo 0 registie ot
H Registre toncinr S

Extrait du registre foncier

Part de copropriété Crans-Montana secteur Montana / 12197-21

Tenue du registre foncler
Mensuration officiotio:

tedérale Forme de registre foncler: fédérale
fédéralo

Altention; las indications marquées d'un ™ ne jowissent pas deé la fol publique.

FINSTOY

REAL ESTATE

Annotations: (Proftent des cases libres voir dolts de gages immotiion)

14.02.2024 2024174710

14.03.2024 2024124810

05.08.2024 202440700

07.08.2024 202441050

10.10.2024 2024/52330

30.10.2024 2024/56030

(€)

)

©

©)

(©)

CHF 1'152°000.00, ID.2023/003117

EREID: CHE7740000000295306788

en faveur de Office des poursuites du district de Sierre,
Slerro

Saisie (art. 101 LP) v.PJ / pte No 412598 CHF 1200.00,
1D,2024/000437

EREID: CHO7740000000302883960

en faveur de Office des poursuites du district de Sierre,
Sleme

Saisie (art. 101 LP) v.PJ / ptes Nos 422791.422789-
422790.422792 CHF 18000.00, ID.2024/000836

EREID: CHE7740000000304433578

en faveur de Offica des poursuites du district de Sierre,
Slerre

Saisie (art. 101 LP) v.PJ/ pte No 432052 CHF 130'000.00,
D

,2024/003635
EREID: CHA7740000000312226778
en favaur de Office des poursuites du district de Sierre,
Slerre
Séquestre (art. 2751 LP) v.PJ / séquestre No 433232
CHF 800.00, 1D.2024/003870
EREID: CH877400000003 12266886
@ v Je Office des poursuites du district de Sleme,
Slerre
Saquestre (art. 2751f LP) v.PJ | séquestre No mw
CHF 20'500.00, 1D 2024004403
EREID: CH87740000000315361883
en faveur de Office des poursultes du district de Slerre,
Sterre
Poursulte en réalisation do gage (art, 90 ORFI) v.PJ | pte
No 421117 CHF 465'000.00, ID.2024/004805
EREID: CH87740000000316250376
en faveur de Office des poursultes du district de Sierre,
Sierre A

Droits de gages immobiliers:

24.11.2011 32365

Rang 1, Cédule hypothécaire sur papler au porteur,

CHF 416'000.~, Intérét max. 12%, ID.2013002580, Droit de

gage collectif avec Crans-Montana secteur Montana/12202.
EREID: CHE87740000000122810070

* Portour : Crédit Agricole Financements (Sulsse) SA,
Genéve (IDE: CHE-102.383,381)

10.02.2017 2017778700
Radiation partielie

Affaires en suspens:

Affairos du journal jusgu'au 22 novembre 2024:  Aucune
Affaires du géométre jusqu'su 26 novembre Auvcune

2024:

FINSTOY Real Estate Sarl
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FINSTOY

REAL ESTATE

Cigartanmnt e [ Wourti, dw nikiton ol 0z s01 Pageddes
4 Serdke aJ regisve Kocer
H Regave brcior Serre

Extrait du registre foncier

Part de copropriété Crans-Montana secteur Montana / 12197-21

Tenwo du registre foncker: tscérale Forme de registre fondiar: tdérale
Monsuration officiele: féadrale

Altergion: les indications marguées dun ™' ne jowssent pas de 18 fof publigue,

Lintroduction informatisée & entraing une uniormi 003 MOts Cas BN 03 Qui CONcame s serviiodes, les droits de gage, ks mentons
e les annctations Les mots ciés modifiés textuellement ne provoquent pas de medificaton matériells du corteny des inscriptions.
Dorngurent rbaervies los hypathbques Mgales non inacritos pedvues par le drolt 16déral et par de drolt cantonal

3860 Sierre, le 25 novembre 2024, 09,23/i-oriwik

La consesvatrice / le consesvateur du registre foncier

FINSTOY Real Estate Sarl 1 2
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FINSTOY

REAL ESTATE
Dépariernnt 20 s sbcariih, 008 Inatinsisrs o & spon Pagetdnd
¢ Sarvios O registe foncie
4 Reylstre funcler Sterre
.
CAMION DU VALK
AN WAL
Extrait du registre foncier
Propriété par étages Crans-Montana secteur Montana / 12202
Tenve du registre foncier fdérsle Forme de registro foncier: fédérale
Mensuration officklie: fadérsie
Attention: les indications quies d'un **' ne jowssent pas de la kol publiique.
Etat descriptif de I'immouble:
Commune: 6253.6243 Crans-Montana sectour Montana
No immeuble: 12202
E-GRID: CH213076520540
Immeuble de base: B-F Crans-Montana secteur Montana/326
Valeur de Ia part: 62/1000
Droit excluslf sur: sous-sol : cave No @
1er éage : appartement No 37
Parcslle de dépendance:
No parcefe*: Selon le registre foncier
Munation®™:
Mentions de la mens. officiede*:
Taxss bagments”. CHF 182'884.~
Taxes bien-fonds*; CHF 17025~
Observations*:
Propriété:
Propriété individuelle
Triacca Italo Francesco, 10.04.1871 de Domizio 24.11.2011 32354 Achat
Mentions:
Aucune
Servitudes:
07.09,1860 17433 (D) Passage & pied v.PJ 1D.2012/0015687
EREID: CHO7740000000102019776
a charge da PPE Crans-Montana secteuwr Montana/12197
Charges fonciéres:
Aucune
Annotations: (Profitent des cases libres voir drolts éa gages immobiliers)
10.07 2023 202338400  (C)  Saisie (art. 101 LP) v.PJ / pts Nos 308453-308423
CHF $600.00, 10.20237002288
EREID: CH§7740000000201209694
an faveur de Office des poursuites du district de Sierre,
Siotro
12.10,2023 202353140 (C) Saisle (art. 101 LP) v.PJ / ptes Nos 410937-410938.
410942.410925410924-410930-410935-410926-410931-
411318.411320411326.411337.411340.411038.411039.
411043-411040411041-411042.411344.411358
CHF 1'152°000.00, 10.2023/003117
EREID; CHO7740000000295306788
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Dpartement da 0 sbcistsh, s instiuios ol du e Paga 2 da 1
¢ Sarvion o, registro fonchr
H Peegista koncinr eme
EHMTEN B VALK
[

Extrait du registre foncier

Proprieté par étages Crans-Montana secteur Montana / 12202

Tanue du legatie forciar: fédérale Forme de reglsire fonder: Sédérale

Menseration cificialis Tisdésrale

Altantion; fss indications manfuses o'un ™ me foukzsent pas de la fof publique.

Annotations: (Prafeent des cises libres valr deoits de gages immobiliars)
an faveur de Office des poursuites du district de Sierre,
Sinme

14.02.2024 20247470 (C)  Saisie (art. 101 LP) v.PJ/ pte No 4125396 CHF 1°200.00,
10, 2024000437
EREID: CHSTT40000000302883080
en faveur de Office dos poursuites du district de Slerre,
Siarme

14.03.2024 20241 24800 (C)  Saisle (art. 101 LP) v.PJ | ptes Nos 422781-422789.
422750-422T92 CHF 18000.00, 1D, 20247000836
EREID: CHaT740000000304433578
an faveur da ONice des poursuites du district de Siarra,
Siarra

05.08 2024 2024140700  (C) Salsle (art. 104 LP) v.PJ | pto No 432062 CHF 130°000.00,
1D, 2024003635
EREID: CHAT7400000003 12226779
en faveur de Office des poursuites du district de Sierra,
Herre

07 .08.2024 2024/4105/0 (C) Séquestre (art. 27507 LP) v.PJ | sdgquestre No 433232
CHF 800.00, ID. 2024/003670
EREID: CHBT?4D03(]UGOS'IZ!BBEEB

en faveur de Office des poursutes du distnct de Sierne,
Sherre

10102024 2024533300 (C)  Séquestre (art. 275 LIP) v.PJ | séquestre No 438241

. CHF 2er500.00, 1D 2024/004403
EREID: CHOTT4000000031 5381283
& faveur de Office des poursuites du district de Slerre,
Sharra

01020024 20248030  (C)  Poursulte en réalisation de gage {art. 90 ORFI) v. PJ I pta
Mo 429117 CHF 485'000.00, 1D.2024004605
EREID: CHETT40000000318250378

en faveur de Office des poursuites du district de Sierrs,
Sierra

Droits de gages immobiliers:

24.11.2011 32365 Rang 1, Cédula hypothécaire sur papler au porieur, 10022017 20177870
CHF 416'000.~, Intbrét masx. 12%, |D.2012/002560, Drolt de  Radiation partiabe
gage collectf avec Crans-Montana secteur Montana/12187-
21,

EREID: CHET7400000001 22810070
* Porteur : Crédit Agricole Financaments (Suisse) S,
Gandwve (IDE: CHE-102.383,341)

16.03.2019 201 814070 Rang 2, Cédule hypothécaire sur papler au portalr,
CHF 250°000.=, Intdrdt max. 12%, 102010000444, Dol da
profiter des cases livres, Drolt de gage individual,

EREID: CHETTA0000000207 306083
* Portour : Fert Dider Marie Rosarlo Jean, 15.10,10048 de
Barnard
Affalres an suspans:
Affaires du journal jusgquiau 22 novembre 2024:  Aucuno
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Dépaniarment 0 (@ shousts, dis nethoions of & spar Pagodde)d
° Service & registo fondier
4 Rogiste bncer Sare
CANTON 00 YALIS
AN WAL

Extrait du registre foncler

Propriété par étages Crans-Montana secteur Montana / 12202

Tenue du registre loncier. foddrale Forme da registre fonciar: fédérale
Mensuration officiedie Sidérale

Altontion: kes indications marquées d'un " né jouissent pas do la foi publigue.

FINSTOY

REAL ESTATE

Affaires du géomatre Jusqu'au 25 novembre Aucune
2024:

Lintreduction informatisée a entraing une unformisation des mots ciéa ea co qu concema loa sorvituden, lea drolts do gage, les meations
et Jos annctations. Les mots ciés modifiés textuelemant ne provequent pas de modificaion malérielle du contenu des inscriptions

Demeurant résarvées les hypothéques igales non inscrites privues par le droft #déral at par i2 drok camtonal.

3960 Sierre, le 25 novembre 2024, 09:23/-oriwik

La conservatrice / le conservateur du registre foncier

FINSTOY Real Estate Sarl
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Zone :

FINSTOY
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La parcelle n° 326 se trouve en zone constructible, zone 4, densité 0.6, selon les informations
contenues sur le site VSGIS pour la Commune de Crans-Montana, secteur de Montana.

Schweizerische Eidgenossenschaft i
: * ok

Confédération suisse :
Confederazione Svizzera CANTON DU VALASS *
Confederaziun svizra I .

® o
Cadastre RDPPF
Restrictions de droit public
4 la propriété fonciere

Plans d’affectation (cantonaux/communaux) -

Affectation primaire

En vigueur

~729
La Créte
du Lousset 554

Type

Surface Part

Légende des objets touchés "] ZONE 4 Densité 0.6 (3)

FINSTOY Real Estate Sarl
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Description des parcelles :

La parcelle forme un polygone irrégulier, située dans le centre de Crans-Montana a une altitude de
1’490 métres.

Elle est batie, équipée et aménagée et est située en seconde ligne Ouest de la route communale de la
Moubra et bénéficie d’'un accés privatif depuis celle-ci.

Terrain naturel en pente moyenne en direction de I'Est.

Secteur densifié avec essentiellement des batiments résidentiels plurifamiliaux.

Situation légérement dominante avec dégagement visuel pouvant étre limité en raison des constructions
environnantes.

Toutes les commodités sont a proximité immédiate.

Description du batiment :

Batiment de type chalet résidentiel construit au début des années 1990 sur six niveaux et abritant 13
logements.

Construction traditionnelle en magonnerie, isolation intérieure, toiture a deux fois deux pans,
charpente en bois, couverture en tuile et ferblanterie en cuivre.

Chauffage et production de chaleur par chaudiére fonctionnant au gaz.

L’'immeuble est totalement excavé et abrite en sous-sol un parking, les caves et les locaux de
services.

Le rez-de-chaussée et les étages sont destinés a I'habitation.

Circulation verticale a I'intérieure du batiment par une cage d’escalier et un ascenseur

Les aménagements extérieurs sont constitués de parties goudronnées pour les acces et les places de
parc extérieures, murs de souténement, escaliers cheminements en dalles de béton, bordures,
barrieres, pelouse, plantations.

L'immeuble est parfaitement bien entretenu.
Pas de défaut majeur constaté ou signalé sur 'immeuble lors de la visite.

Monuments historiques, inventaire :

Cette construction n’est pas recensée et ne fait pas partie des objets classés.

FINSTOY Real Estate Sarl 1 7
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Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

La parcelle n’est pas située en zone de danger, ni sur un site pollué.

Risque écologigue / Radon :

Le radon est un gaz noble radioactif qui se forme naturellement dans le sol et la roche et qui peut
s’infiltrer dans les batiments par le sous-sol.

En cas de dépassement de la limite fixée a 300Bg/m3 par 'OFSP, des dispositions constructives
d’assainissement doivent étre entreprises par les propriétaires.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par I'OFSP comme |éger pour la commune
de Crans-Montana, secteur de Montana, avec un risque de dépassement du seuil admissible de
300Bg/m3 estimé a 3% avec un indice de confiance moyen.

Des mesures plus précises sur site sont réalisables a l'initiative des propriétaires ou selon les cas, par
les autorités.

Risque écologique / Amiante :

L’amiante a été introduite dans plusieurs types de produits utilisés dans la construction de 1904 jusqu’a
1990 et mis en ceuvre principalement entre 1950 et 1970. Dés lors, sa présence éventuelle pourrait étre
envisagée dans le type de construction dont il est question dans la présente estimation.

Dans le cadre d’une rénovation ou d’'une déconstruction, un diagnostic amiante serait trés certainement
requis de la part des autorités.

Risqgue écologique / PCB :

Les polychlorobiphényles appelés aussi biphényles polychlorés, sont des substances difficilement
dégradables. Largement utilisés dans la construction (joints, étanchéités etc.) ils ont été interdits en
1986 en raison de leurs propriétés nocives.

La présence de PCB dans la construction ne peut étre établie sans une analyse détaillée par un expert
en la matieére, mais certainement tres peu probable dans le cas présent.

FINSTOY Real Estate Sarl 1 8
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Description des lots analysés :

Logement (PPE n° 12202) :

Appartement (portant sur place le n° 4) de 3 piéces, traversant et d’angle, sis au niveau 3
correspondant au 1°" étage et comprenant :

Entrée directement dans salon-séjour avec cheminée, accés balcon Sud, coin & manger et cuisine
moderne, ouverte, aménagée et équipée.

Couloir avec placards distribuant sur :

Chambre 1 avec placards et accés balcon Nord

Salle d’eau 1 avec douche, wc et lavabo

Salle d’eau 2 avec Baignoire, wc et lavabo

Chambre 2 avec placards et acces balcon Nord

Ce logement a bénéficié récemment de travaux de rénovation et est parfaitement bien entretenu.
Les matériaux de finitions sont de bonne qualité avec pour les sols des carrelages ou des parquets,
les murs sont crépis, ceux des salles d’eau sont revétus de carrelages.

Chauffage par radiateurs avec vannes thermostatiques.

Menuiseries intérieures en bois vernis.

Menuiseries extérieures en bois vernis avec vitrages isolants, stores a rouleaux en alu a commande
électrique.

Bon ensoleillement principalement en matinée, dégagement visuel en direction de I'Est et du Nord.
Secteur calme et sans nuisance particuliere.

Ce logement dispose également au sous-sol de 'immeuble d’'une cave et d’'une armoire a ski.

Place de parc (PPE n° 12197) part de copropriété n° 12197-21 :

Cette place de parc sise au sous-sol de 'immeuble porte sur place le n° 4

Cette part de copropriété fait entre-autres I'objet auprés du registre foncier de Sierre d’une inscription
de suppression d’un droit de préemption Iégal et d’'une interdiction de liciter pour une durée de 50 ans
(Pj n° 17433 de 1990)

FINSTOY Real Estate Sarl 1 9
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Les surfaces et volumes :
(Sur la base du plan remis)

Salon-séjour, coin @ manger, cuisine 31.3m2
Couloir 5.0 m2
Chambre 1 9.9 m2
Salle d’eau 1 3.0m2
Salle d’eau 2 3.7m2
Chambre 2 9.7m2
Balcon Sud 8.7 m2
Balcon Nord 10.3 m2
Surface habitable nette (sans balcon) 62.6 m2
Surface habitable brute estimée (sans balcon) 69.5 m2

Surface PPE estimée (1/2 balcon)

(69.5m2x1.1)+9.5m2= 86 m2
Volume admis
(69.5m2x1.1)x3.5+(19x1.0) = 290 m3

FINSTOY Real Estate Sarl 2 0
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Localisation :

Commune de Crans-Montana — Secteur Montana
Route de la Moubra 6

3963 Crans-Montana

-

A

0 [
' e
_aimee M\
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Les valeurs :

Taxes cadastrales (extraits du registre foncier du 25.11.2024)

Pour le logement

Batiments CHF 188'884.-
Bien-fonds CHF 17°025.-
Pour la place de parc

Batiments CHF 11°799.-
Bien-fonds CHF 1’098.-
Total taxes cadastrales CHF 218’806.-

Valeur d’'assurance (pour 66/1'000) :

Helvetia Compagnie Suisse d’Assurances SA
Police n° 4.001.045.157 (CHF 6'807°700.- / 2020)

Valeur d’assurance CHF 449’308.-

Valeur intrinseque (Vi) :

Construction, valeur a neuf
CHF 850.- x 290 m3 = CHF 246°500.-

Vétusté et obsolescence (selon la formule de «Ross») :

Détermination du taux (%) de vétusté
Base = Années retenue = 1990 soit 34 ans
Soit :

(34/100) +(3472/100" 2) x 0.5 soit :
(34 /100) + (1’156 / 10'000) x 0.5 soit :

(0.34 + 0.1156) x 0.5 =0.2278 soit = 23 %

Vétusté du batiment

CHF 246°500.-x 23 % = % CHF 56'700.-

Aménagements extérieurs (10 %)

CHF 246’500.-x 10% = CHF 24°700.-

Taxes et raccordements (5%)

(CHF 246°500.- + CHF 24'700.-) x 5 % = CHF 13'600.-

Total valeur a neuf

(CHF 246°500.- + CHF 24’700.- + CHF 13'600.-) = CHF 284'800.-

Valeur actuelle de la part construction (avant rénovation logement)

CHF 284’800.- - CHF 56’700.- = CHF 228'100.-

Plus-values estimées pour rénovation CHF 40'000.-

Valeur actuelle de la part construction CHF 268'000.-
FINSTOY Real Estate Sarl 22
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Détermination de la valeur du terrain :

Détermination de la valeur du terrain :

En I'absence de référence de prix du marché, la détermination de la valeur du terrain est établie selon
la méthode dite des "classes de situation”

(cf. Le manuel Suisse de I'Estimateur de 'USECE + CSE / SVIT éd. 2019 pg. 403 et 406)

Cette méthode permet de fixer la part de la valeur du terrain admissible en fonction de la valeur a neuf
de 'ouvrage considéré ou pouvant y étre réalisé, dans un environnement donné (incidence fonciere).

Sur la base des 5 critéres retenus et des notes obtenues a savoir :

Situation 7.5
Affectation 5.0
Situation d’habitation 7.5
Accessibilité 6.0
Situation du marché 6.0

La note moyenne obtenue est de 6.4 et correspondant a un taux de 66.7 %
(cf. pg 403 de l'ouvrage mentionné ci-dessus)

soit:

Valeur de la part du terrain :

CHF 284’800.- x 67 % = CHF 190°300.-

Valeur intrinséque (arrondie) :

CHF 268’000.- + CHF 190’300.- = CHF 458'300.-

Place parc intérieure : CHF 40°000.-

Total valeur intrinseque : CHF 498'300.-
FINSTOY Real Estate Sarl 2 3
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Valeur de rendement (Vr) :

Revenu locatif annuel net envisageable* :

CHF 300.- x 63 m2 = CHF 18'900.-
+ place de parc CHF 1'800.-
Total revenu locatif envisageable CHF 20'700.-

*|l est admis que les frais accessoires sont a la charge du locataire.

Frais d’exploitation (a charge du propriétaire) estimés a 20%
CHF 20'700.- x 20% = % CHF 4’140.-

Revenu locatif net estimé 16'560.-

Elaboration du taux de capitalisation :

Part des fonds propres (FP) 20 %
Part des fonds étrangers (FE) 80 %
Taux admis pour les FE (hypothéque ler rang / 10ans) 2.0%
Rendement souhaité sur le FP (taux hypotheque ler rang + 1.0 %) 3.0%
Taux moyen des frais financiers 2.8%
+

Risque locatif 1.0%
Taux de capitalisation retenu : 3.8%

Valeur de rendement nette
CHF 16’560.- / 3.8 % = CHF CHF 435’800.-

Valeur pondérée sur la base d’'une utilisation pour propre usage (VP) :

(BxVi+Vr)/4soit:

(3 x CHF 508'300.-) + CHF 435'800.- = CHF 1'960'700.-
CHF 1'960'700.- / 4 = CHF  490'200.-

Valeur comparative :

Afin de pouvoir établir une valeur comparative probante, les criteres déterminants ont été la localisation
et la surface habitable*

Dés lors, deux objets (nouvelle promotion) ont été retenus et le prix moyen constaté pour la typologie
concernée est de CHF 13'225.- / m2 soit respectivement CHF 10'200.- si I'on tient compte de la vétuste
appliquée sur 'objet analysé (23%)

Sur cette base, la valeur comparative obtenue est de CHF 642'000.- pour le logement concerné.

Valeur comparative retenue : CHF 640’000.-

*(Avec les réserves d’'usage sur les surfaces indiquées par les annonceurs).
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Estimation de la valeur :

Sur la base de la visite effectuée, en prenant en considération les éléments mentionnés ci-dessus ainsi
gue les parametres macro et micro économiques, le marché local, je considére que la valeur vénale
peut étre fixée sur la base de la valeur comparative pour le logement et sur la base de la valeur de
marché pour la place de parc dans le garage soit :

Valeur vénale du logement
Parcelle n® 326 (PPE n° 12202)
CHF 640°000.-

Valeur vénale de la place de parc
Parcelle n° 326 (PPE n° 12197)
Part de copropriété n° 12197-21
CHF 40°000.-

L’immeuble est administré par la Fiduciaire de Crans-Montana SA & Crans-Montana.

Le charges de PPE (01.07.2023 — 30.06.2024) pour les lots concernés se sont élevés a CHF 6328.-
Le budget pour I'exercice (01.07.2024 — 06.2025) prévoit des charges de PPE de CHF 6'736.- pour
les lots concernés.

Le fonds de rénovation au 30.06.2024 disposant d’'un capital de CHF 59’027 .-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle quindiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d’acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de 'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu'un certain nombre d’acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d’'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s’impose en matiére d’estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Fait a Uvrier, le 07.01.2025

Pour :

Finstoy Real Estate Sarl
L’estimateur :

Serge Schefer
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