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Mandat :

En date du 09.11.2023, I'Office des Poursuites et Faillites de Sierre, représenté par Mr. Jean-Charles
EMERY - Substitut, a mandaté M. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére du Valais,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour procéder a I'estimation de la valeur vénale de la
parcelle n° 7130 située sur le territoire de la Commune de Chalais.

Le 15.11.2023 le mandataire a effectué une vision locale du bien a estimer.
Sur la base de cette vision locale et des informations collectées, le mandataire a effectué I'estimation

de ladite parcelle et a remis 3 exemplaires de son rapport a la mandante.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif de la mandante. Sa publication ou reproduction méme partielle
ne peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse de la mandante ou d’un représentant de Finstoy Real
Estate Sarl.

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu’avec 'autorisation expresse du mandant ou d’'un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec 'objet de
I'estimation. Il releve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Etat des charges
Bien-fonds Chalais / 7130
Tanue du registre fencier cantonale Forme do registre foncier fedéralo
Mensuration offickete: fecerale
Attention’ ks indications maiguies oun " ne jowsset pas de ia fol pudbique
Etat descriptif provisoire de 'immeuble: (cf Extrait de cadastre pour description)
Commune: 6232 Chalais
No immeuble: 7130
E-GRID: CM 70453 08752 01
Parcelle de dépendance:
Adresse* Ommo
No plan*. 40
No parcele* Selon le registre foncer
Surface* 964 m2, mensuration fadérale
Mugation®:
Genre de culture®. * vigne, 964 m2
Batments*
Mentions de la mens. officielle®.
Taxes btiments®: '
Taxes bien-fonds®: CHF 12'532 -
Observations*:
Propriéteé:
Propriédé indviduelie
Permet Jean Philippe, 28 03 1970 do Jaogues 30.11.2011 29622 Partage successoral
Mentions:
Aucune
Servitudes:
26.06.1681 8520 (D) Passage a pied et pour tous véhicules v.PJ
1D.2018/002270
EREID. CHO7740000000213445685
& charge de B-F Chalais/7141
Observations: Largeur 3m
05041691 15564 ()  Passage & pied ot pour tous véhicules v.PJ / No 1
10.2019002258
EREID: CHO7 74000000021 3427580
& charge de B.F Chalais/7174
05 04,1691 15554 (D) Passage a pied ot pour tous véhicules v.PJ | No 2
102018002262
EREID: CHBT740000000213438479
H charge de B-F Chalain/7173
05.04.1901 155564 () Passage A pled ot pour tous vohicules v.FJ ) No §
102019002267
EREID. CHOTT400000002 134452080
& charge do B.F Chalais/7160
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Secalce d rgistre foncier

Dagpatertent o (3 secunty, des wettition of ds syon Page 2002
Rognaw fonder tiere
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Etat des charges

Bien-fonds Chalais / 7130

Tenue du regisie foncier: cantonale Forme de ragstre foncer, fedérale
Mensurstion oficielle tedécalo

Am'ummm*ummauum

Charges fonciéres:
Auvcune

Annotations: Profitent des cases ieros voir droits de gages mmobisers)
2607 2023 2023/38790  (C) Saisle (art. 101 LP) v.PJ | Pte No 381230 CHF 12'000.00,
102023002370

EREID: CHB7740000000291633388
en faveur de Office des poursultes du district de Sierre,

Swerre
Droits de gages immobiliers:
17.09.2018 2019/5044/0 Rang 1, Cédule hypothécaire de registre, CHF 35'714.~,

Intérét max. 5%, iD 2018002603, Droit de gage collect!
avec Chalais/7131, Chalais/7132, Chalais/7133,

Chalain/7134, Cholais/7135, Chalais/7136, Chalais/7 138,
Chalais/7158, Chalais/7160, Chalais/7161, Chalais/7162,
Chalals/7163, Chalais/7164, Chalais/7168, Chalais/7167,
Chalais/7168, Chalais/7168, Chalais/T170, Chalais/7171,

Chalais/7172, Chalais/7173.

EREID: CHO7740000000219431278

Créancier hypothécaire Chalais, Commune municipale, 07.08,2023 2023/4152/0
Chalais (IDE: CHE-114.853 446) Rectification

Affaires en suspens:

Affaires du jounal jusqu'au 06 novembre 2023 Aucune
Affaires du géombtre jusqu'au 08 novembre Aucune

me.mummumwmawmum.umumum
uumumummmmmawmmmum
mmuwmmmmn.wummnnumm

3960 Sierre, le 06 novembre 2023, 10:52/i-ariwik
Le/La Conservateur/Conservatrice du registre foncier

Situation au : 20 4o 7 Jaon - Charles Esrocy
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Zone :

La parcelle n° 7130 d’'une surface de 964 m2 se trouve en zone agricole de paturages, selon les
informations contenues sur le site VSGIS pour la Commune de Chalais.

7110 71135 719¢
7117 7135 7137

7118 7144 7132

7131

7136
7128
7119 7134
7133
7127
7129

7126
7125

7123§\

—— T —

1] E] &0

7123

Type Surface Par
Légende des objets touchés [ 1 Zone agricole de paturage (60) 964 m2 100 %
Autre légende (visible dans le cadre - Aire forestiére (83)
du plan) [ 1 Zone de transport a I'extérieur des

zones a batir (52)

Description de la parcelle :

La parcelle située a une altitude moyenne de 670 m./s.m. consiste en un polygone régulier a base
trapézoidale.

Elle est localisée au Sud-ouest du village de Chalais.

Parcelle avec une forte pente moyenne en direction du Nord — Nord-ouest.

Parcelle viticole, mécanisable, culture sur fils.

Encépagement :

Pinot noir pour 964 m2 de 1982

(Selon les indications mentionnées sur le registre des vignes du 13.11.2023)

Situation dominante, ensoleillement restreint voire inexistant en période hivernale.
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Localisation :
Commune de Chalais
Chemin des Créts
Nom local : «Ormo»
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Les valeurs :

Valeur cadastrale

(Extrait du registre foncier du 03.11.2023)

Bien-fonds

Vigne:
CHF 15.- x 964 m2 = 14°460.-

Total valeur intrinséque :
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Estimation de la valeur vénale :

Sur la base de la visite effectuée, en prenant en considération les éléments mentionnés ci-dessus je
considére que la valeur vénale de cet objet peut étre fixée a :

Parcelle n° 7130
CHF 14’500.-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d’acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de 'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’'un certain nombre d’acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s’impose en matiére d’estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Fait a Uvrier, le 23.11.2023

Pour :

Finstoy Real Estate Sarl
L’estimateur :

Serge Schefer
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