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1. Analyse du SCC

Cette récente analyse apporte des compléments d’information dans les thémes suivants :

e La notion des cing ans entre le moment de la construction et la pose d’une installation ayant recours a une
énergie renouvelable (Directive SCC 27.2.2015).

e Linstallation photovoltaique installée sur un immeuble ne peut en général étre enlevée ou démontée sans
endommager 'immeuble (en particulier la toiture). Elle est fixée solidement a lI'immeuble et constitue ainsi
en principe, sous l'angle des droits réels, une partie intégrante de Iimmeuble (principe de I'accession, art.
667 et 671 CC).

e Comment traiter les cas lors de la pose d’installation photovoltaique sur le toit d’un tiers.

¢ Notions de fortune privée et commerciale (amortissements, dépréciation).

L'installation photovoltaique montée sur le toit d'un tiers appartient généralement au patrimoine du propriétaire de
I'immeuble et non de l'installateur/exploitant et ce, conformément au principe de 'accession (cf. chif. 2.1 de I'analyse
Csl).

Comme il ne s'agit pas de son propre immeuble, I'installateur/exploitant d'installations photovoltaiques sur le
toit d'un tiers ne peut pas revendiquer la déduction des dépenses pour linstallation au titre de mesure
d'économie d'énergie ou de protection de I'environnement.

Selon la jurisprudence du Tribunal fédéral, la partie de la contre prestation qui compense la diminution de valeur
d'un bien économique ne doit pas étre considérée comme un rendement de fortune. Il se justifie donc dans un tel
cas, lors de la fixation du revenu imposable, de tenir compte d'une dépréciation annuelle.

Le rendement d’une installation photovoltaique sur le toit d’un tiers, a l'instar des recettes de sous-location constitue
un revenu de la fortune immobiliere. Compte tenu des frais d'investissements effectivement supportés par
l'installateur sous déduction d’éventuelles contributions de tiers (subventions Confédération, Cantons, Communes),
la dépréciation est répartie de maniére linéaire, sur la base d'une durée de vie de l'installation estimée a
25 ans.

Fortune privée
Dans le cas ou il conserve dans la fortune privée, il pourra faire valoir la dépréciation, par contre, il ne pourra pas

faire valoir la déduction de l'installation a titre d’économie d’énergie.
Exemple : Pour une installation de Fr. 60'000.-, une dépréciation annuelle sur 25 ans, soit une déduction de
Fr. 2'400.- par année.

Si le propriétaire de I'immeuble sur lequel un exploitant tiers pose l'installation, s’il percoit une location ou une autre
rétribution, il sera imposé dans le cadre du rendement de la fortune immobiliere.

Fortune commerciale

Le rendement d'une installation photovoltaique sur le toit d'un tiers peut constituer un revenu de l'activité
indépendante lorsque les critéres correspondants sont remplis. L'autorité fiscale examine cet aspect d'office ou sur
demande de l'installateur/exploitant de l'installation. L’investissement sera porté au bilan et les amortissements
appliqués conformément aux régles commerciales.

Les installations photovoltaiques supérieurs a une puissance de 10'000 kWh sont soumises a I'imposition sur la
fortune selon I'article 54 c) LF.

La taxe cadastrale est notifiée au propriétaire de I'installation et non au propriétaire de 'immeuble.
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Prépondérance

2. Entrée en vigueur

Cette directive entre en vigueur des le 1°" janvier 2015.
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