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Kontext und Allgemeines

Gemass dem revidierten Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 1. Mai 2014 mussen die
Behdrden fUr eine haushalterische Nutzung des Bodens sorgen, die mit einer vorrangig nach innen
gerichteten Entwicklung vereinbar ist. Geméass Artikel 15 RPG «sind [die Bauzonen] so festzulegen, dass
sie dem voraussichtlichen Bedarf fir 15 Jahre entsprechen». Sie mussen zudem den Zielen und
Grundséatzen der Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG) entsprechen und gleichzeitig die Anforderungen
anderer Rechtsgrundlagen, insbesondere im Zusammenhang mit Naturgefahren, einbeziehen.

Die Dimensionierung der Bauzonen flr die Wohnnutzung, die durch das Koordinationsblatt C.1 des
kantonalen Richtplans (kRP) und die Arbeitshilfe «Entwicklungsabsichten Bauzonendimensionierung»
geleitet wird, erfolgt in vier Schritten:

- Bestimmung der kommunalen Entwicklungsabsichten;

- Beurteilung des Bedarfs und des maglichen Uberschusses an Bauzonen der Gemeinde;
- Festlegung des Siedlungsgebietes;

- Umsetzung der raumplanerischen Massnahmen.

Dieser Dimensionierungsprozess umfasst die Quantifizierung der Flachenreserven in der Bauzone und die
Einleitung von Massnahmen, die sicherstellen, dass die Flachen zonenkonform genutzt werden.
Insbesondere verlangt Artikel 47 Absatz 2 der Raumplanungsverordnung (RPV), dass die Behorde, die
die Nutzungsplane erlasst, darlegt, «welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen
und welche notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reserven
zu mobilisieren oder die Fldchen einer zonenkonformen Uberbauung zuzuf(ihren».

Dieses Themenblatt befasst sich hauptsé&chlich mit der Dimensionierung von Bauzonen fur die
Wohnnutzung, den allgemeinen Grundsatzen der reglementarischen Bestimmungen und der Mobilisierung
von Bauland. In Bezug auf die anderen Bauzonen sind die Erwartungen an die Dimensionierung und
Mobilisierung von Bauland ahnlich. Wir verweisen auf die entsprechenden Themenblatter (vgl. «Tourismus»,
«Verkehrsintensive Einrichtungen (VE)», «Offentliche und militdrische Anlagen»).
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Anforderungen an die kommunale Planung

1.

Dimensionierung

1.1. Planungsvoraussetzungen / Grundlagen

Bevor die Gemeinde mit dem Prozess der Dimensionierung der Bauzone fUr die Wohnnutzung
beginnt, stellt sie sicher, dass:

» die Geodaten des rechtskréaftigen Zonennutzungsplans (ZNP) von guter Qualitéat sind (gemass
der Richtlinie «<Bezeichnung der Nutzungszonen, Erfassung und Darstellung der Geodaten»
und dem rechtskraftigen «Papier»-Plan);

> die Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung’ aktuell ist und

» der Katasterplan aus der amtlichen Vermessung auf dem neuesten Stand ist.

Die Gemeinde kann die Berechnung der Dimensionierung sowie die Karte der Baulandreserven (Status
«Uberbaut») gemass dem gultigen ZNP und nach den aktuellsten statistischen Daten (Einwohner,
Arbeitsplatze, Gebaude) mithilfe des Online-Rechners CalculDim aktualisieren.

1.2. Dimensionierungsprozess

Der Dimensionierungsprozess muss dem gesetzlichen Rahmen flr die Raumplanung entsprechen.

Die Gemeinden sind verpflichtet, die Ziele und die Grundsétze der Raumplanung (Art. 1, 3 und 15 RPG)
und den kRP, der fur die kantonalen und kommunalen Behérden verbindlich ist, einzuhalten. Zudem
mussen sie die Anforderungen anderer raumwirksamer Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere
im Bereich des Umweltschutzes im weiteren Sinne, berdicksichtigen.?

Das Koordinationsblatt C.1 des kRP teilt die Gemeinden nach der Grdsse ihrer Bauzonenreserven fur
die Wohnnutzung und ihrer Bevélkerungsprognose in Kategorien ein und gibt einen allgemeinen Rahmen
fir die anzuwendende Entwicklungsstrategie vor (vgl. Koordinationsblatt C.1 kRP). Die Gemeinden
mussen somit nachweisen, dass ihre kommunale Planung (Entwicklungsabsichten) beziglich der
Bauzonen fur die Wohnnutzung mit der Entwicklungsstrategie des kRP Ubereinstimmt und den Kriterien
flr die Dimensionierung der Bauzonen nach den Zielen und Grundsétzen des RPG (Art. 1 und 3 RPG)
entspricht.

Innerhalb dieser gesetzlichen Grundlagen verfligen die Gemeinden Uber einen Ermessensspielraum. lhre
Entscheidungen muissen auf der Grundlage einer Interessenabwégung, die im erlduternden Bericht
gemass Artikel 47 RPV dargelegt wird, begriindet werden (BGE 1C_280/2023).

' Arbeitshilfe «Erschliessungsprogramm fiir die Bauzonen»
#Vgl. Themenbléatter «Naturgefahren», «Fliessgewasser-Seen — Gewasserraum», «Wald», «Natur und Landschaft», «Kulturelles
Erbe», «Stérfallvorsorge», «Wasser» und «Umwelt».
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DIE KOMMUNALE

RAUMENTWICKLUNGSSTRATEGIE DIMENSIONIERUNGSMASSNAHMEN BILANZ DER DIMENSIONIERUNG
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Begriindung des Bedarfs und des
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) > Mobilisierung von Bauland
> Interessenabwagungen
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Kat. B
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vgl. Punkt a) des Koordinationsblattes C.1 des vgl. Punkt b) des Koordinationsblattes C.1 des vgl. Punkt ¢) des Koordinationsblattes C.1 des
kRP sowie Arbeitshilfe zu den KkRP sowie Themenblatt «Bauzonenqualitét» kRP sowie Arbeitshilfe zu den
Entwicklungsaussichten und zur Dimensionierung Entwicklungsaussichten und zur Dimensionierung
der Bauzonen fir die Wohnnutzung der Bauzonen fir die Wohnnutzung

v

Theoretischer Prozess der Dimensionierung

a. Kommunale Raumentwicklungsstrategie

Es wird erwartet, dass die Gemeinde im erlduternden Bericht gemass Artikel 47 RPV eine klare und
strukturierte Zusammenfassung ihrer Strategie fur die Raumplanung vorlegt. Diese Prasentation
umfasst die allgemeine Methodik, die zur Definition und Dimensionierung der Bauzonen und
insbesondere der Bauzone fUr die Wohnnutzung verwendet werden. Es ist von entscheidender
Bedeutung, dass sie ihre Entwicklungsabsichten explizit darlegt. Falls sich ihre Strategie der
Dimensionierung seit der Einreichung der Entwurfsunterlagen fir das Siedlungsgebiet® (SG) bei der
Dienststelle fur Raumentwicklung (DRE) geéndert hat, mussen die geéanderten Elemente
hervorgehoben werden.

b. Massnahmen zur Dimensionierung

Diese Etappe soll die Umsetzung der Dimensionierungsmassnahmen aufzeigen — vom geltenden ZNP
zum neuen Entwurf des ZNP.

Die Massnahmen werden insbesondere auf der Grundlage der im kRP festgelegten Kategorie und der
identifizierten kommunalen Herausforderungen ergriffen. Zudem ist im erlduternden Bericht gemass
Artikel 47 RPV der Standort jeder von der Gemeinde ergriffenen Massnahme anhand einer
Interessenabwagung und in Ubereinstimmung mit dem Koordinationsblatt C.1 des kRP, Artikel 15
RPG sowie den Zielen und Grundsatzen des RPG zu begrinden. Zu den wichtigen Massnahmen
zéhlen: Rick-/Auszonungen, Neueinzonungen, signifikante Anderungen einer bestehenden Zone
(Nutzung/Regelung), bei erheblichen raumlichen Konflikten z. B. mit Bundesinventaren.

Dieser Anforderung ist ein Kapitel im erlauternden Bericht geméss Artikel 47 RPV gewidmet. Sie kann
zum Beispiel in Form von Begrindungsblattern pro Massnahme erfullt werden.

° Das im Koordinationsblatt C.1 des kRP festgelegte Siedlungsgebiet widerspiegelt die gewlinschte Siediungsentwicklung in
Abhangigkeit des geschétzten Bedarfs fur die ndchsten 25 bis 30 Jahre, also zwei Planungsperioden (Arbeitshilfe zuhanden
der Gemeinden — Bauzonen fUr die Wohnnutzung). Das Siedlungsgebiet umfasst alle Bauzonen.
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i. Gemeinden der KategorienA/B/C/D

> Innenentwicklung der Bauzonen fir die Wohnnutzung

o Die Innenentwicklung ist nicht wie eine Verdichtung im Sinne einer Uberfiillung zu verstehen,
sondern als eine Uberlegte und qualitdtsvolle Intensivierung der bebauten Umwelt. Die
Verdichtung erfolgt nicht einheitlich, sondern  ortsabhangig (vgl. Themenblatt
«Bauzonenqgualitat»).

o Die Entwicklungspotenziale nach innen sind zu lokalisieren, ebenso die notwendigen
Massnahmen zu ihrer Mobilisierung, wobei eine angemessene Siedlungsqualitdt zu
gewahrleisten ist (vgl. Themenblatt «Bauzonenqualitét»). Zu diesem Zweck sollten strategische
Standorte ermittelt werden, die fUr eine hdhere Dichte in Frage kommen, wobei besonders auf
die Qualitat und die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr zu achten ist. Diese Potenziale sind
die wichtigsten Entwicklungsbereiche der Gemeinden.

o Die Verdichtung wird durch Regeln umgesetzt (Mindestindex, Hohe, Sanierung von Brachen,
bessere Nutzung bestehender Volumen usw.). Diese Uberlegungen beriicksichtigen
insbesondere die Bausubstanz, den 6ffentlichen Raum, die Grinflachen, die Parkplatze und
die Mobilitat.

» Vergrésserung der Bauzone fir die Wohnnutzung

o Eine Vergrésserung der Bauzone fur die Wohnnutzung erfolgt bei einer Neueinzonung oder
einer Umnutzung einer anderen Bauzone in eine Bauzone fUr die Wohnnutzung (insbesondere
bei einer nicht Uberbauten Flache).

o Die Grundsétze, die bei jeder Vergrdsserung der Bauzone fur die Wohnnutzung zu beachten
sind, sind im Koordinationsblatt C.1 des kRP festgelegt.

o Eine Gemeinde kann ihre Bauzone erst vergrossern, wenn sie nachgewiesen hat, auf welche
Weise sie ihre bestehenden Reserven und ihr Potenzial der Innenentwicklung bertcksichtigt
(BGE 14511 8, BGE 1C_105/2018).

o Die Verschiebung einer Bauzone fur die Wohnnutzung ohne Veranderung ihrer Flache wird nicht
als Vergrdsserung betrachtet.

> Strukturerhaltungszone

Fur bebaute Gebiete, die hauptséchlich Zweitwohnungen beherbergen und deren Lage sich nicht
for Erstwohnungen eignet oder in denen keine Erstwohnungen gewulnscht sind, kann eine
Strukturerhaltungszone eine Ldsung sein. Da diese Zonen nicht in die Berechnung der
Dimensionierung der Bauzone einbezogen werden, sollten sie keine Baulandreserven enthalten.
Fur weitere Einzelheiten zur Umsetzung dieser Strukturerhaltungszone verweisen wir auf das
entsprechende Themenblatt (vgl. Themenblatt «Strukturerhaltungszone»).

»  Kleinstbauzonen

Bei der Dimensionierung ihres Gebiets muss die Gemeinde die Ziele und Grundséatze des RPG
bertcksichtigen. Dazu gehodren unter anderem der Grundsatz der Trennung von Baugebiet und
Nichtbaugebiet, das Konzentrationsprinzip der Bauzone (Art. 1 Abs. 2 Bst. b RPG) sowie eine
zweckmassige Zuordnung der Wohngebiete in Koordination mit dem &ffentlichen Verkehr (Art. 3
Abs. 3 Bst. a RPG). Folglich sind kleine Bauzonen ausserhalb des bebauten Gebiets, die die
Zersiedelung fordern, gesetzeswidrig.

Das Konzentrationsprinzip der Bauzonen gilt aber nicht absolut. So kann es beispielsweise zulassig
sein, innerhalb der Bauzone aus besonderen und triftigen Grinden kleine Nichtbauzonen zu
bezeichnen (BGE 116ia 335 E. 4a). Zudem kann auf der Grundlage einer ausfuhrlichen
Interessenabwagung die Beibehaltung einer Kleinsiedlung fur eine standige Wohnbevdélkerung von
rund 40 Personen toleriert werden (BGE 1C_409 2022). Diese Kleinsiedlungen durfen allerdings
keine Baulandreserven umfassen.

Im Ubrigen kénnen auch Massnahmen wie Einfrieren und Umnutzen zur Schaffung von
Kleinstbauzonen fuhren. In diesem Fall muss ihre Beibehaltung in der Bauzone zwingend
begriindet werden.

Schiliesslich ist zu betonen, dass die Gemeinden erwégen kdnnen, bestimmte Kleinsiedlungen

einer Weilerzone zuzuweisen (Art. 33 RPV), sobald das diesbezlgliche Themenblatt des kRP
rechtskraftig ist.

‘ EspaceSuisse. Neueinzonungen. Das Bundesgericht setzt hohe Hiirden. Mai 2019

414



Gemeinden der KategorienB/C /D

Einfrieren von Bauzonenfidchen, die den Bedarf fiir die ndchsten 15 Jahre (bersteigen

Mithilfe der nachfolgend aufgelisteten Planungsmassnahmen kann die Gemeinde Flachen in der
Bauzone, fUr die in den nd&chsten 15 Jahren kein Bedarf nachgewiesen ist, vortbergehend einfrieren.

Der Umfang des eingefrorenen Baulands wird im erlduternden Bericht gemass Artikel 47 RPV im
Hinblick auf den Bedarf in 15 bis 30 Jahren evaluiert (mit einem gewissen Spielraum). Ebenso wird
die Relevanz ihres Standorts durch eine Interessenabwagung beurteilt.

Wenn der Bedarf nachgewiesen ist, muss das Bewilligungsverfahren nach Art. 33 ff. kRPG
durchlaufen werden, um diese Gebiete bebaubar zu machen.

o Zone mit spdterer Nutzungszulassung

Grundstlcke, deren Nutzung erst spater festgelegt wird, werden einer Zone mit spaterer
Nutzungszulassung zugewiesen (Art. 18 Abs.2 RPG). Die Zone mit spaterer
Nutzungszulassung ist eine Grundnutzungszone.

Die zukinftige Nutzung einer Zone mit spaterer Nutzungszulassung kann im KBZR nicht
festgelegt werden. Der kommunale Gesetzgeber kann namlich zu gegebener Zeit eine andere
Nutzung vorsehen, weshalb ihm die Hande nicht im Voraus gebunden werden durfen. Der
erlduternde Bericht geméss Artikel 47 RPV kann aber Aufschluss Uber die zukUnftigen
Absichten der Gemeinde geben.

o Bereich der zweiten Erschliessungsetappe

Die Bereiche der zweiten Erschliessungsetappe (Art. 14 Abs. 1%, 1 und 1% kRPG) werden
auf nicht oder nur schwach erschlossenen Gebieten festgelegt, die den BedUrfnissen der
nachsten 15 bis 30 Jahre entsprechen, deren Standort mittels einer ausflhrlichen
Interessenabwagung begrindet werden kann und die den Zielen und Grundsatzen des RPG
entsprechen (Art. 1 und 3 RPG).

Im Gegensatz zu den Zonen mit spaterer Nutzungszulassung werden die Bereiche der zweiten
Erschliessungsetappe auf dem ZNP durch einen Perimeter abgegrenzt, der eine Bauzone
(Grundnutzung) Uberlagert.

Wenn die Gemeinde beschliesst, dieses Instrument zu verwenden, ist ein entsprechender
Artikel im KBZR vorzusehen. Innerhalb des Perimeters ist jeglicher Neubau verboten. Es gelten
die Vorschriften fir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone nach Art. 24 RPG ff.

o Sondernutzungspléne mit einer Etappierung der Siedlungsentwicklung (Bereich mit
Planungspfiicht [Art. 33 ff. KRPG])

Bereiche mit Planungspflicht (Art. 33 ff. kRPG) werden auf erschlossenen oder nicht
erschlossenen Gebieten abgegrenzt, in denen die Ausarbeitung eines Sondernutzungsplans
(SNP) sinnvall ist. Sie kdnnen dem Bedarf der nachsten 15 bis 30 Jahre entsprechen, ihr
Standort kann mittels einer ausfUhrlichen Interessenabwagung begrindet werden und sie
respektieren die Ziele und Grundsétze des RPG.

Wie der Bereich der zweiten Erschliessungsetappe wird auch der Bereich mit Planungspflicht
(Art. 33 ff. kRPG) auf dem ZNP durch einen Perimeter abgegrenzt, der eine Bauzone
(Grundnutzung) Uberlagert.

Wenn die Gemeinde beschliesst, dieses Instrument zu verwenden, ist ein entsprechender
Artikel im KBZR vorzusehen. Solche Bereiche mit Planungspflicht (Art. 33 ff. KRPG) werden in
der Regel nicht von einem Pflichtenheft begleitet. Ein Pflichtenheft kdnnte Teil des Verfahrens
zur «Freigabe» von Bereichen sein, sobald der Bedarf anerkannt ist.

Im entsprechenden Artikel im KBZR kann die Gemeinde angeben, ob sie eine finanzielle
Beteiligung der Eigentimer verlangen will (Musterabsatz: «Der Sondernutzungsplan wird von
der Gemeinde unter Mitwirkung der Eigentimer erarbeitet. »).

o Die Gemeinde prtift ein Modell fiir eine etappierte Bebauung fiir gréssere, fir die Uberbauung
geeignete Fldchen, unter Einbezug aller Grundeigentimer im Perimeter, namentlich mit Hilfe
von Baulandumlegungen.
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Gemeinden der Kategorien C und D

Bestimmung der potenziellen RUlckzonungsflidchen auf der Grundlage einer grindlichen

Analyse und unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten

o Zu den prioritdren Rickzonungsflachen gehoren insbesondere Flachen in der Bauzone fur die

Wohnnutzung ausserhalb des Siedlungsgebietes (d. h. die den Bedarf in den néchsten 30
Jahren Ubersteigen), Gebiete mit mdglichen Beeintrdchtigungen durch Naturgefahren,
schwierig zu erschliessende Hanglagen, Ferienhauszonen und falls notig grossere, nicht
Uberbaute Flachen, die sich am Rande des Uberbauten Gebietes befinden.

Der erlauternde Bericht gemass Artikel 47 RPV legt auf der Grundlage einer
Interessenabwagung die Entscheidungen der Gemeinde zur Ruckzonung von Teilen der
Bauzone fur die Wohnnutzung dar.

Diese Flachen werden je nach Fall grundsétzlich der Landwirtschaftszone oder der
unproduktiven Flache zugewiesen.

¢. Bilanz der Dimensionierung und Analyse der Reserven

Im Rahmen des Prozesses zur Dimensionierung von Bauzonen fUhrt die Gemeinde eine Bilanz der
Dimensionierung und eine Analyse der verbleibenden Reserven mindestens nach den folgenden vier
Punkten durch:

1.

Um sicherzustellen, dass das Projekt den festgelegten Dimensionierungskriterien gemass
Koordinationsblatt C.1 entspricht, ist die Berechnung der Dimensionierung des ZNP-Entwurfs
mithilfe des Online-Rechners (CalculDim) durchzuflhren. Die Ergebnisse werden in den
erlauternden Bericht gemass Artikel 47 RPV (Tabelle der Dimensionierung) aufgenommen und
kommentiert.

Artikel 47 Absatz 2 RPV verlangt von der Behdrde, welche die Nutzungspléne erlasst, dass sie
insbesondere darlegt, «welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und
welche notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese
Reserven zu mobilisieren oder die Fldchen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufihren».
Diese Anforderung wurde im jungsten Urteil (11. Juni 2024) des Bundesgerichts fur die
Gemeinde Fully (1C_409/2022) bestétigt, in dem im Wesentlichen festgehalten wird, dass eine
grundliche Analyse der Reserven und ihrer Mobilisierung im Rahmen der Gesamtrevision des
ZNP und des KBZR durchgefihrt werden muss.

Diese Analyse soll vor allem dazu dienen, das Dossier zu festigen, indem bestétigt wird, dass
die Aufnahmekapazitdt der Reserven in einem angemessenen Verhdltnis zum erwarteten
Bevolkerungswachstum steht.

Im Rahmen ihrer Analyse kann sich die Gemeinde auf die im Rahmen der Berechnung der
Dimensionierung der Bauzonen fUr die Wohnnutzung erhaltene Karte der Baulandreserven
stltzen (Uberbaute Flachen, nicht Uberbaute Flachen, Unsicherheiten). Sie hat ausserdem die
Moglichkeit sich auf die Daten der Studie Raum+ zu stitzen. Diese Daten sind im Internet auf
der Raum+ Plattform zuganglich (www.raumplus.ethz.ch).

In diesem Sinn wird erwartet, dass der erlduternde Bericht geméss Art. 47 RPV mindestens die
folgenden Punkte behandelt:

a. Nicht Uberbaute Fl&chen erfassen
Drei Arten von nicht Uberbauten Flachen sind zu bertcksichtigen:

> Parzellen, die frei von Bauten sind;

> nur sparlich Uberbaute Parzellen mit Baupotenzial;

> Gruppen von nicht Uberbauten und/oder sehr sparlich Uberbauten Parzellen mit
Baupotenzial.

Die Gemeinde kann beschliessen, auf der Grundlage der Karte der Baulandreserven,
welche im Rahmen der Berechnung der Dimensionierung der Bauzone fur die
Wohnnutzung erstellt wurde (nicht Uberbaute Flachen [grin], Unsicherheiten [orangel]),
parzellenscharf zu arbeiten. Die in der Karte der Baulandreserven Uberbauten Bauzonen
sind nicht zu berUcksichtigen.
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Nicht alle nicht Gberbauten Flachen sind zwangslaufig auch Uberbaubar. Die Gemeinde
kann daher eine erste Vorauswahl treffen, indem sie eine Mindestflache festlegt, unterhalb
derer Flachen als nicht Uberbaubar eingestuft werden. Flachen unterhalb dieses
Schwellenwerts gelten in der Regel als nicht Uberbaubar. Die Gemeinde kann weitere
Kriterien berlcksichtigen, z.B. sehr kleine, isolierte Flachen, Flachen, die die
Waldabstande nicht einhalten, Flachen, die fUr andere Zwecke bestimmt sind, usw. Alle
Kriterien/Schwellenwerte missen im erlauternden Bericht geméass Artikel 47 RPV
dargelegt und begrindet werden.

b. Die Reserven qualifizieren

Nach der Auswahl der nicht Uberbauten Flachen verfligt die Gemeinde Uber ein Inventar
der Reserven, die in ihrer Bauzone fur die Wohnnutzung noch vorhanden sind. Diese
Reserven mussen auf einer Karte rdumlich dargestellt werden, mindestens mit einem
Katasterplan als Grundlage, und nach den Arten von Bauzonen fur die Wohnnutzung
differenziert werden. Dieser Plan wird im erlauternden Bericht gemass Artikel 47 RPV
eingeflhrt und kommentiert.

Auf der Grundlage dieses Inventars unterscheidet die Gemeinde zwischen zwei Typen von
Reserven je nach Flache anhand eines von ihr festgelegten Mindestwerts (m?):

» Reserven, deren Uberbauungspotenzial und unmittelbare komplette Mobilisierung
eingeschrankt sind (langfristige Reserven). FUr diese Flachen (Baullicken) wird ein
Drittel der Kapazitat angerechnet (1/3)°.

»  Die Kapazitat der anderen Reserven wird ganzlich angerechnet (1/1).

Zu /3 hwell Zu 1/
anzurechnende < Schwellenwert (m) < anzurechnende
von der Gemeinde festzulegen
Reserven Reserven
Reserven an Bauzonen flr die Wohnnutzung

Das Festlegen des Schwellenwerts ist im erlauternden Bericht geméss Artikel 47 RPV zu
erlautern und zu begrinden.

c. Die Kapazitét (an Einwohnern/Arbeitspléatzen) der Reserven evaluieren

Nachdem die der Reserven qualifiziert wurden, legt die Gemeinde die Aufnahmekapazitat
in Einwohnern/Arbeitsplatzen dar, indem sie einen (z.B. die Referenzdichte des CalculDim)
oder mehrere Dichtewerte (z.B. zwei unterschiedliche Dichtewerte fir eine Gemeinde mit
zwei unterschiedlichen Typologien) anwendet. Die getroffenen Entscheidungen sind im
erlauternden Bericht gemass Artikel 47 RPV zu erlautern und zu begrinden.

Zudem ist die Aufnahmekapazitdt in Form einer Tabelle darzustellen, welche die
Reserveflachen, ihre Eignung (Gewichtung 1/1 oder 1/3) sowie die angewandten
Dichtewerte wiedergibt.

Fir Gemeinden mit rlcklaufiger bzw. stagnierender Bevolkerungsentwicklung (Kategorie
D) ist die Bewertung der Kapazitat der im Punkt b bestimmten Reserven nicht erforderlich,
da ihre Innenreserven (Uberbaute Flachen [rot] und Unsicherheiten [orange]) bei der
Berechnung der Kapazitdt der Bauzonen (gemass CalculDim, siehe Punkt 1) nicht
bertcksichtigt werden.

d. Angeben, welche Massnahmen geplant sind, um die Mobilisierung dieser Reserven zu
ermdglichen (z.B. Entwicklungsperimeter, Abschluss von Vertragen mit den Eigentimern,
Bauverpflichtung), und in welcher Reihenfolge sie ergriffen werden (siehe Kapitel 1.2
«Mobilisierung»).

Das Erschliessungsprogramm ist ein gutes Hilfsmittel, um Auskunft darlber zu geben, in
welcher zeitlichen Folge die Massnahmen ergriffen werden.

° ARE, Technische Richtlinien Bauzonen, 2014
Kantonaler Richtplan — Anhang des Koordinationsblatts C.1 «Dimensionierung der Bauzonen fir die Wohnnutzung»
Arbeitshilfe «Entwicklungsabsichten - Dimensionierung der Bauzonen flr die Wohnnutzung»
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3. Falls weiterhin ein Uberschuss besteht (geméass CalculDim, siehe oben Punkt 1), muss die
Gemeinde nachweisen, dass sie objektiv alles unternommen hat, um alle Grundsatze zur
Dimensionierung der Bauzone fir die Wohnnutzung gemass Artikel 15 RPG, alle Grundsatze
und das Vorgehen geméass Koordinationsblatt C.1 des kRP sowie die Ziele und Grundsatze
des RPG (1 und 3 RPG) anzuwenden.

4. Der erlauternde Bericht geméss Artikel 47 RPV umfasst eine Bilanz der Dimensionierung der
Flachen des Siedlungsgebietes, die alle Bauzonen und blockierten Flachen nach Nutzungstyp
umfasst. Dazu muss nur die vom Online-Rechner erstellte Tabelle «Bilanz der Bauzonen und
der Flache des Siedlungsgebietes» integriert und kommentiert werden.

1.3. Kommunales Bau- und Zonenreglement (KBZR)

a. Bauzonen fir die Wohnnutzung

Bauzonen flir Wohnnutzung sind Bauzonen im Sinne von Artikel 15 RPG. Sie umfassen Bauten und
Erschliessungsanalgen, die fur das Wohnen bestimmt sind, und je nach der gewUnschten Vielfalt
solche, die fur die Durchmischung und die Zentrumsfunktion erforderlich sind. In diesen Zonen kénnen
nicht storende Aktivitdten, die dem taglichen Bedarf dienen, zugelassen werden. Diese Aktivitaten
mussen zwingend einen funktionalen Bezug zum Wohnraum haben und mit dem Charakter des
Wohngebietes vereinbar sein.

Bezeichnungen

Die Zonen fur die Wohnnutzung umfassen drei Arten von Zonen, in denen gemass dem minimalen
Geodatenmodell des Bundes gewohnt werden kann: Zentrumszonen, Wohnzonen und Mischzonen.
Die kantonale Nomenklatur untergliedert die Zentrumszone in die Dorfkernzone, Altstadtzone,
Dorfzentrumszone und Stadtzentrumszone; sie Ubernimmt die Wohnzonen und erwahnt bei den
Mischzonen explizit die Wohnnutzung.

> Wohnzone: Wohnzonen werden insbesondere aufgrund der Bevolkerungsdichte oder des
Umfangs der Aktivitdten des Gewerbes unterschieden, das dort zuléssig ist. Bei Wohnzonen wird
in der Regel differenziert, ob sie fUr Ein- oder Mehrfamilienh&user bestimmt sind. FUr jede dieser
Zonen kann je nach Charakter und angestrebter Dichte (niedrig, mittel, hoch) eine bestimmte
(minimale oder maximale) Anzahl Wohnungen definiert werden. Dadurch lassen sich
Bezeichnungen wie «Mehrfamilienhaus», «geschlossene Bauweise», «Reihenhaus» oder
«Doppelhaushalfte» vermeiden, deren Definition problematisch sein kann.

Die Festlegung eines Indexes fUr eine niedrige Dichte schliessen wir nicht aus. In diesem Fall
fordern wir die Gemeinden auf, zumindest einen Mindestdichteindex in inr KBZR aufzunehmen.
Angesichts der Grundsatze der Entwicklung nach innen und der zweckmassigen und
haushélterischen Nutzung des Bodens muss die Gemeinde einen Weg finden, um das
Bevolkerungswachstum unterzubringen. Die Verdichtung einer Zone mit niedriger Dichte kann
zwar kaum kurzfristig erfolgen. Dennoch sollten aber zumindest Uberlegungen in diese Richtung
angestellt werden (siehe z.B. die auf dem Konzept «MetamorpHouse» basierende Strategie des
Kantons Waadt).

» Dorfkernzone, Altstadizone, Dorfzentrumszone, Stadtzentrumszone: Die Stadt- und
Dorfzentrumszonen und in einem weniger grossen Ausmass auch die Altstadt- und
Dorfkernzonen sind die wichtigsten Zentren des Kantons. Sie weisen die grésste Dichte auf und
verkérpern die Vielfalt der Funktionen und der Bevolkerungen. Sie sind die zentralen Punkte, auf
die alles zulauft. Zudem sind sie oft auch die Bereiche des Territoriums, die am besten an die
offentlichen Verkehrsmittel angebunden sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und
den Langsamverkehr ebenso wie eine Parkraumpolitik sind notwendig, um ihre Attraktivitat zu
bewahren. Die Zentren erfordern einen spezifischen und an den jeweiligen Kontext angepassten
Planungsansatz, ob es nun darum geht, historische Zentren mit einem wertvollen Kulturerbe zu
erhalten oder neue Zentren aufzuwerten. Diese Anstrengungen sind unverzichtbar, um eine
attraktive und dauerhafte Lebensqualitdt zu bewahren und gleichzeitig eine Entwicklung nach
innen zu gewahrleisten.
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> Mischzone: Mischzonen sind der Wohnnutzung und den Aktivitdten des tertidren Sektors (z.B.
Buros, Dienstleistungen, Geschéfte) sowie nur massig stérenden Betrieben vorbehalten. Sie
umfassen somit eine Vielzahl von Aktivitdten auf einer kompakten und sinnvoll angeordneten
Flache.

Vorschriften

Die in den Artikeln des KBZR enthaltenen Vorschriften zur Bauzone fur die Wohnnutzung mussen
gemass Artikel 13 kRPG zumindest die nachfolgenden Absatze enthalten. Wir empfehlen Ihnen, bei
der Definition dieser Vorschriften als Unterstutzung parallel das Themenblatt «Bauzonenqualitét» zu
konsultieren, um den Herausforderungen des Koordinationsblattes C.2 des kRPG gerecht zu werden.

! Zweck

Zonen fur die Wohnnutzung umfassen Bauten und Erschliessungsanlagen, die fur das Wohnen
bestimmt sind, und je nach der gewtinschten Vielfalt solche, die fUr die Durchmischung und die
Zentrumsfunktion erforderlich sind. In diesen Zonen kdnnen nicht stérende Aktivitaten, die dem
téglichen Bedarf dienen, zugelassen werden. Diese Aktivitdten mussen zwingend einen
funktionalen Bezug zum Wohnraum haben und mit dem Charakter des Wohngebietes vereinbar
sein. Alle zuldssigen Nutzungen mussen im Artikel des KBZR genannt werden. Der Artikel des
KBZR kann auch bestimmte Nutzungen ausschliessen.

Insbesondere fUr Mischzonen sollten der erwartete Grad der Durchmischung und die
gewlnschte Vielfalt wenn mdglich festgelegt werden (in % und indem das Erdgeschoss
und/oder die anderen Geschosse fur bestimmte Aktivitdten usw. reserviert werden). Das
Verhaltnis kann auf der Grundlage der bestehenden Situation festgelegt werden, sofern diese
zufriedenstellend ist, oder ausgehend von ihrer Lage in Bezug zum Zentrum, dem
Vorhandensein einer Schule usw.

?  Qualitat und Einordnung

vgl. Themenblatt «Bauzonenqualitat»
Umgebungsgestaltungen

vgl. Themenblatt «Bauzonenqualitat»
Andere Vorschriften

Die im Zusammenhang mit diesem Artikel vorgeschlagenen Ansétze sind nicht erschopfend.
Die Gemeinde kann weitere Vorschriften formulieren, die auf die verschiedenen lokalen
Gegebenheiten zugeschnitten sind.

Parkieren
vgl. Themenblatter «Mobilitdt und Transportinfrastruktur» und «Bauzonenqualitat»

b. Siedlungstypen (Siedlungen mit Ein- oder Mehrfamilienhdusern, gruppierten Bauten usw.)
Die Begriffe in Bezug auf die Siedlungstypen sind im kantonalen Recht nicht definiert. Es wird aber
dringend empfohlen, die Siedlungstypen im KBZR zu beschreiben.

Wenn die Gemeinden beschliessen, Siedlungstypen in ihre Raumplanungsinstrumente aufzunehmen,
mussen diese in einem Artikel des KBZR klar definiert werden.

Die Definition der Typologie kann in einer Ubersichtstabelle erfolgen.

c. Ubersichtstabelle

Die Erstellung einer Ubersichtstabelle, die die Bauvorschriften fiir alle Bauzonen enthélt, wird dringend
empfohlen. Alle Wohnzonen, Arbeitszonen, Mischzonen, Zentrumszonen, Zonen fur o6ffentliche
Nutzungen, eingeschrankten Bauzonen, Tourismus- und Freizeitzonen muUssen in  der
Ubersichtstabelle aufgefiihrt werden.

Diese Tabelle kann ein eigenstandiger Artikel sein oder dem KBZR beigeflgt werden (Anhang als
integraler Bestandteil des KBZR). Im Falle von Widerspriichen zwischen der Tabelle und den Artikeln
gehen die in den Artikeln enthaltenen Vorschriften vor.

> Vorschriften zur Bodennutzung: Allgemein mussen die Bestimmungen zur Definition der Volumen
unter Berulcksichtigung der gewinschten Entwicklung, des Massstabs der bereits vorhandenen
Bauten und der bestehenden Umgebung festgelegt werden. Die festzulegenden Vorschriften
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betreffen insbesondere die Abstande, die Gestaltungsbaulinien, den Siedlungstyp, die Héhen,
die Nutzungsziffern, die Geschosszahl und die Bauweise. Der Musterartikel «Ubersichtstabelle»
erméglicht einen Uberblick tber die baulichen Massnahmen, die von den Gemeinden festgelegt
werden kénnen und missen, und die entsprechenden Rechtsgrundlagen.

» Larmempfindiichkeitsstufe (ES): In der Ubersichtstabelle ist die Larm-Empfindlichkeitsstufe
angegeben.

2. Mobilisierung von Bauland

2.1. Aktive Bodenpolitik

Gemass Bundesrecht sind die Bauzonen so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fir
die nachsten 15 Jahre entsprechen. In der Praxis zeigt sich jedoch, dass viele Grundstlcke aus
unterschiedlichen Grinden (Baulandhortung, schlechter Standort, unzureichende
Grundsticksstruktur usw.) wahrend vieler Jahre nicht bebaut werden. 2014 wurde mit der Revision
des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) die Verpflichtung fir Kantone und Gemeinden
eingeflhrt, die VerfUgbarkeit von Bauland sicherzustellen. Diese Verpflichtung und die damit
verbundenen Bestimmungen wurden 2019 mit der Einfilhrung von Fristen fiir die Uberbauung und
Sanktionen flir den Fall einer Nichteinhaltung dieser Fristen in das kRPG aufgenommen. Die
Gemeinden sind somit verpflichtet, eine aktive Bodenpolitik im Sinne von Artikel 16 kRPG zu betreiben,
um auf die bebauten und unbebauten Grundstlcke Einfluss zu nehmen. Diese Politik hat fur die
Gemeinde verschiedene Vorteile. Sie hilft ihr:

> die kommunalen rdumlichen Entwicklungsabsichten zu konkretisieren (ob die Bauzone bebaut
wird);

> sicherzustellen, dass sie am richtigen Ort und zum richtigen Zeitpunkt Uber das benétigte Land
verfugt;

» die Kosten fUr Infrastruktur und Erschliessung besser zu kontrollieren;

> eine SchlUsselrolle wahrzunehmen, indem sie Instrumente wie den Tausch oder die Abtretung
von Land unter bestimmten Bedingungen einsetzt.

Im Rahmen der Gesamtrevision des ZNP und des KBZR wird erwartet, dass die Gemeinde:

> ihre aktive Bodenpolitik und die Umsetzungsinstrumente (siehe Kapitel 2.2 unten) im Sinne von
Artikel 16 kRPG festlegt, um Einfluss auf bebaute oder unbebaute Grundstiicke zu nehmen, und
angibt, welche Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden (Art. 47 Abs. 2 RPV,
BGE 145 1l 18 E. 3.4.1, Develier JU, Urteil BGer 1C_105/2018 vom 18. Dezember 2018, E. 4.4,
Glattfelden ZH).

> aufzeigt, wie sie die Verflgbarkeit von neuen Bauzonen sicherstellt (Art. 15 Abs. 4 RPG). Nach
Artikel 15 Absatz 4 Buchstabe b RPG kann neues Land unter anderem dann einer Bauzone
zugewiesen werden, wenn es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren
Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren
benotigt, erschlossen und Uberbaut wird.

Diese Elemente mussen in den erlduternden Bericht nach Artikel 47 RPV aufgenommen werden und
bilden die Grundlage flr die inhaltiche Ausgestaltung der Bestimmungen des KBZR zur aktiven
Bodenpolitik (vgl. Musterartikel «Aktive Bodenpolitik und Verflgbarkeit von Bauland»).

Die Gemeinde kann ausserdem das Instrument des Erschliessungsprogramms nutzen, das den Vorteil
hat, die Eignung von Grundstuicken fUr die Bebauung und in der Folge ihre Verfligbarkeit zu bewerten
(vgl. Kapitel VI der Arbeitshilfe «Erschliessungsprogramm fir die Bauzonen»).

2.2. Umsetzungsinstrumente
a. Entwicklungsperimeter — Artikel 12a kRPG

Es ist nicht einfach, in einen teilweise bebauten Bereich einzugreifen, dessen Bauten nicht oder nicht
mehr geeignet sind (z.B. Dorfkerne). Dank der Ausscheidung eines Entwicklungsperimeters kdnnen
die Gemeinden wieder die Kontrolle Uber die Entwicklung bestimmter bebauter oder teilweise bebauter
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Sektoren Ubernehmen,

in denen die VerfUgbarkeit von Bauland nicht gewéahrleistet ist

(Teileigentlimerschaft, Baulandhortung usw.), und so die gemeinsamen Ziele der Raumplanung
verfolgen.

Die Gemeinde hat ein Enteignungsrecht flr die bezeichneten Flachen. Der prioritdre Zweck dieser
Bestimmung liegt nicht unbedingt darin, tats&chlich bis zu einer Enteignung zu gehen. Vielmehr soll
diese Mdglichkeit ein Hebel sein, um Entwicklungspotenziale freizusetzen.

Es gibt zwei allgemeine Prozesse, um einen Entwicklungsperimeter in die kommunale Planung
einzuflhren:

Verfahren A

SR

KBK

Identifizierung der
strategischen Fldche(n)

Definition des Bereichs mit
Planungspflicht und Eintrag der
Maoglichkeit, einen
Entwicklungsperimeter
festzulegen, ins Priichtenheft

Genehmigung des
ZNF/KBZR

Ausarbeitung des SNP

Nach dem gtitigen KBZR (SNP «konform»

nach Art. 12 Abs. 4 kRPG)

Definition des
Entwicklungsperimeters

Beschluss zur Genehmigung
des SNP

Verfahren B

SR

Identifizierung der
strategischen Fldche(n)

Definition des Bereichs mit
Planungspflicht

Ausarbeitung des nicht
konformen SNP*

Definition des
Entwicklungsperimeters

Genehmigung des
ZNP/KBZR und des SNP*

Die Gemeinde fihrt eine Gesamtrevision ihres ZNP und des
KBZR durch, ermittelt die strategischen Bereiche der
Siedlungsentwicklung nach innen und legt die Bereiche mit
Planungspflicht fest. Sie tragt die Moglichkeit, einen
Entwicklungsperimeter  festzulegen, um die fur den
betreffenden Sektor festgelegten Ziele zu erreichen, in das
Pflichtenheft der Bereiche mit Planungspflicht ein.

In einem zweiten Schritt erstellt die Gemeinde nach der
Genehmigung des ZNP und des KBZR durch den Staatsrat
einen Sondernutzungsplan (SNP, entweder einen DNP oder
einen QP) gemass dem Pflichtenheft, das von der
kommunalen Legislative genehmigt wurde, und scheidet den
Entwicklungsperimeter aus. Innerhalb des
Entwicklungsperimeters bezeichnet sie die betroffenen
Flachen und begriindet, weshalb diese zur Ausschdpfung des
identifizierten Potenzials erforderlich sind. Sofern der SNP
gemass Artikel 12 Absatz 4 kRPG die Vorschriften des ZNP
und des BRZ einhalt, ist die zustandige
Entscheidungsbehérde fir das SNP-Verfahren die kantonale
Baukommission (KBK), wobei die Gemeinde in das Projekt
involviert ist, da sie Uber das Enteignungsrecht verflgt.

Die Gemeinde ergéanzt die Gesamtrevision ihres ZNP und
KBZR oder der Teilrevision des ZNP und KBZR durch einen
SNP  mit einem Entwicklungsperimeter. Innerhalb des
Entwicklungsperimeters bezeichnet sie die betroffenen
Flachen und begriindet, weshalb diese zur Ausschdpfung des
identifizierten Potenzials erforderlich sind. Die zusténdige
Entscheidungsbehérde ist der Staatsrat und die
Sondernutzungsplanung erfolgt nach dem Verfahren gemass
Artikel 33 ff. KRPG.

* NICHT konformer SNP: Die Sonderplanung, die den
Entwicklungsperimeter umfasst, ist in jedem Fall nicht ZNP-
und KBZR-konform. Folglich unterliegt sie dem Verfahren nach
Artikel 33 ff. kRPG und muss vom Staatsrat genehmigt
werden.
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** Falls der SNP mit der Gesamtrevision einhergeht, kann er
erst nach dieser genehmigt werden und die Verfahren durften
administrativ getrennt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Entwicklungsperimeter nicht unbedingt dem Umfang des
Sondernutzungsplans entsprechen muss, aber nicht Uber diesen hinausgehen darf. Er kann also enger
gefasst sein, aber auf keinen Fall weiter.

= Perimeter des SNP (QP/DNP)
= Entwicklungsperimeter

b. Abschluss von Vertragen mit den Eigentimern (Art. 16 Abs. 2 kRPG)

Diese Massnahme kann bei unbebauten oder teilweise bebauten Grundstiicken angewendet
werden. Bei der Einzonung wird in einem Vertrag festgelegt, dass die Gemeinde das betreffende
Grundstlck entweder kaufen oder zurlckkaufen kann, falls es nicht innerhalb einer bestimmten
Frist Uberbaut wird (Kaufrecht oder Ruckkaufsrecht), oder andere Sanktionen aussprechen kann,
beispielsweise eine Ruckzonung ohne Entschadigung. Die Fristen kodnnen die Planung, die
Erschliessung oder die Uberbauung betreffen.®

¢. Einzonung fir ein einzelnes Projekt (Art. 16a kRPG) unter der Bedingung, dass die Bauarbeiten
innerhalb einer Frist von funf Jahren aufgenommen werden

In diesem Fall verfugt der Eigentimer Uber eine Frist von finf Jahren nach der Genehmigung des
ZNP, um eine Baugenehmigung zu beantragen und die Bauarbeiten aufzunehmen. Wenn er dies
nicht tut, wird das Grundstlck ohne weiteres Verfahren wieder seiner urspringlichen Nutzung
zugefuhrt. Diese Massnahme muss in den Bestimmungen des entsprechenden Artikels des KBZR
vorgesehen sein. Der Staatsrat kann die Frist aus wichtigen Griinden verlangern.

d. Bauverpflichtung in der Form eines Entscheides der Gemeinde (Art. 16b kRPG) mit einer
Mindestfrist von 10 Jahren, falls das 6ffentliche Interesse dies rechtfertigt und das KBZR dies
vorsieht

Der Ruckgriff auf die Bauverpflichtung kann nur in Betracht gezogen werden, wenn zu wenig
Bauland verfigbar ist oder wenn die Uberbauung des betreffenden Grundstlicks einem
Ubergeordneten offentlichen Interesse entspricht. Um den Eigentimern eine Frist von mindestens
10 Jahren fir die Uberbauung gemass Artikel 16b kRPG auferlegen zu kdnnen, miissen
diesbezlgliche Bestimmungen im KBZR vorgesehen werden. Im Folgenden werden drei
Vorgehensweisen beschrieben:

> Ein spezieller Artikel zum Thema Bauverpflichtung kann in das KBZR eingefuigt werden. Darin
muss mindestens die Frist festgelegt werden (mindestens 10 Jahre). Die von der
Bauverpflichtung betroffenen Parzellen werden ebenfalls im Artikel aufgelistet.
Die Gemeinde kann weitere Details vorsehen, z.B. Bedingungen (seit x Jahren unbebaut,
unternutzt) oder Entwicklungsabsichten (Bebauung, Verdichtung).

° VLP-ASPAN, Raum & Umwelt: Rechtliche Méglichkeiten zur Baulandmobilisierung, September 5/2013
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> Im Artikel zur Bauzone, die von den Parzellen mit einer Bauverpflichtung betroffen ist, kann ein
Absatz vorgesehen werden, der mindestens die Frist festlegt und die betroffenen Parzellen
auflistet.

> Die Bauverpflichtung in Form eines Gemeindebeschlusses kann in den allgemeinen Artikel Uber
die aktive Bodenpolitik integriert werden (siehe Musterartikel «Aktive Bodenpolitik»).

Bei Nichterfiillung der Frist zur Uberbauung kann die Gemeinde ein gesetzliches Kaufrecht geltend
machen (Art. 16¢ Abs. 1 kRPG) oder die betroffenen Grundstlcke auszonen, wenn sie ausserhalb
des Uberbauten Gebietes liegen (Art. 16¢ Abs. 3 kRPG).

e. Parzellenumlegung oder Landumlegung (Art. 17 kRPG)

Eine Parzellenumlegung oder Landumlegung kann von der Gemeinde Uber ihr KBZR durch ein
Pflichtenheft mit oder ohne Verbindung zu einer Sonderplanung verlangt werden.

f.  Weitere Instrumente

Um die VerfUgbarkeit von Grundstlcken zu gewéahrleisten, haben die Gemeinden ausserdem die
Moglichkeit, direkt in den Grundstiicksmarkt einzugreifen, indem sie Grundstiicke erwerben und sie
Interessenten Uber Tauschvertrage, Kaufvertrage oder die Gewahrung eines Baurechts zur Verfligung
stellen. Weitere privatrechtliche Instrumente, mit denen die Bauzonen ihrer Bestimmung zugefuhrt
werden kdnnen, sind Vorvertrage, Vertrage, die ein Vorkaufs-, Kaufs- oder Ruckkaufsrecht begriinden,
sowie Grundlasten.

Musterartikel

Zonen fUr die Wohnnutzung

Zone mit spaterer Nutzungszulassung

Bereich der zweiten Erschliessungsetappe
Bereich mit Planungspflicht (Art. 33 ff. KRPG)
Ubersichtstabelle

Aktive Bodenpolitik und Verfligbarkeit von Bauland
Unproduktive Fl&che

Verweise und Links

Arbeitshilfe «Entwicklungsabsichten - Dimensionierung der Bauzonen fiir die WWohnnutzung»
Arbeitshilfe «Sondernutzungsplane» (in Arbeit)

Plattform «Raum+» (https://raumplus.ethz.ch/de/home/)

Richtlinie «Bezeichnung der Nutzungszonen, Erfassung und Darstellung der Geodaten»
Arbeitshilfe «Erschliessungsprogramm fur die Bauzonen»

https://www.densipedia.ch

EspaceSuisse, Raum & Umwelt 1/2021: Uberdimensionierte Bauzonen zurlickzonen

EspaceSuisse, Inforaum 2/2019: Neueinzonungen: Das Bundesgericht setzt hohe Hirden

EspaceSuisse, Raum & Umwelt, 5/2013 - Rechtliche Mbglichkeiten zur Baulandmobili-sierung in den
Kantonen und Gemeinden

BGE 1C 280/2023 vom 3. April 2024

BGE 1C 575/2019 vom 1. Mé&rz 2022 (E. 9.1)

BGE 1C _105/2018 vom 18. Dezember 2018

BGE 1C_409/2022 vom 11. Juni 2024 (E. 5)

BGE 116 ia 335 (E. 4a)

BGE 151118 (E. 3.4.1)
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Verantwortliche Dienststelle(n)

Dienststelle(n) Kontaktdaten

Avenue du Midi 18
Postfach 670

1951 Sitten

027 606 32 50
sdt-dre@admin.vs.ch

Dienststelle fur Raumentwicklung (DRE)

https://www.vs.ch/de/web/sdt

Validierung und Versionen

Datum Version Validierung und Anderungen
18. Mérz 2025 1.0 Validierung durch die verantwortliche(n) Dienststelle(n)
April 2025 1.0 Erste Version
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Département de la mobilité, du territoire et de I'environnement
Service du développement territorial
Departement fur Mobilitét, Raumentwickiung und Umwelt

: Dienststelle fur Raumentwickiung
*
*
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Musterartikel

Bauzonen fur die WWohnnutzung

Betroffene Themenblatter

Bauzonen fir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Bauzonenqualitat

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Hervorhebling = von der Gemeinde anzupassen)

Art. XX Stadtzentrumszone, Wohnzone X, Mischzone X

1

Zweck

|

Qualitét und Einordnung
|
Umgebungsgestaltungen
|

Andere Vorschriften

|

Parkieren




Musterartikel — Bauzonen flr die Wohnnutzung

Verantwortliche Dienststelle(n)

Dienststelle(n) Kontaktdaten

Avenue du Midi 18
Postfach 670

1951 Sitten

027 606 32 50
sdt-dre@admin.vs.ch

Dienststelle fir Raumentwicklung (DRE)

https://www.vs.ch/de/web/sdt

Validierung und Versionen

Datum Version Validierung und Anderungen

August 2021 1.0 Erste Version

18. Méarz 2025 2.0 Validierung durch die verantwortliche(n) Dienststelle(n)
April 2025 2.0 Aktualisierung 2025
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Département de la mobilité, du territoire et de I'environnement
Service du développement territorial
Departement fur Mobilitét, Raumentwickiung und Umwelt

: Dienststelle fur Raumentwickiung
*
*
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Musterartikel

Zone mit spaterer Nutzungszulassung

Betroffenes Themenblatt

Bauzonen fir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Hervorhebung = von der Gemeinde anzupassen)

Art. XX Zone mit spéterer Nutzungszulassung

1 Die Zone mit spaterer Nutzungszulassung umfasst Grundsticke, die noch keiner bestimmten Nutzung
zugewiesen wurden.

2 Bauten und Anlagen sind geméss den bundesrechtlich vorgesehenen Ausnahmen fir das Bauen ausserhalb
der Bauzone zuldssig, sofern sie eine von der Gemeinde vorgesehene spéatere Entwicklung nicht geféahrden.

Verantwortliche Dienststelle(n)

Dienststelle(n) Kontaktdaten

Avenue du Midi 18
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1951 Sitten

027 606 32 50
sdt-dre@admin.vs.ch
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Validierung und Versionen
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Département de la mobilité, du territoire et de I'environnement
Service du développement territorial
Departement fur Mobilitét, Raumentwickiung und Umwelt
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*
*
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Musterartikel

Bereich der zweiten Erschliessungsetappe

Betroffenes Themenblatt

Bauzonen fir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Hervorhebung = von der Gemeinde anzupassen)

Art. XX Bereich der zweiten Erschliessungsetappe

1 Dieim Zonennutzungsplan festgelegten Zonen zweiter Erschliessungsetappe unterliegen einem Bauverbot.

2 Bestehende Bauten und Anlagen durfen unter Beachtung des Bundesrechts erneuert, gedndert, erweitert
oder wieder aufgebaut werden (Art. 24 ff. RPG). Die fur die Erteilung der Bewilligungen zustandige Behorde
ist die kantonale Baukommission.

Eine Bebauung ist nur moglich:

a. wenn der Bedarf an Bauland nachgewiesen ist und

b. im Anschluss an die RuckfUhrung in die erste Erschliessungsetappe geméass dem Verfahren nach
Artikel 33 ff. KRPG.
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CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Musterartikel

Bereich mit Planungspflicht (Art. 33 ff. kRPG)

Betroffenes Themenblatt

Bauzonen fir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Hervorhebung = von der Gemeinde anzupassen)

Art. XX Bereich mit Planungspflicht (Art. 33 ff. KRPG)

1 Dieim Zonennutzungsplan festgelegten Bereiche mit Planungspflicht (Art. 33 ff. KRPG) unterliegen einem
Bauverbot.

2 Bestehende Bauten und Anlagen durfen unter Beachtung des Bundesrechts erneuert, gedndert, erweitert
oder wieder aufgebaut werden (Art. 24 ff. RPG). Die fur die Erteilung der Bewilligungen zustandige Behorde
ist die kantonale Baukommission.

Eine Bebauung ist nur moglich:

a. wenn der Bedarf an Bauland nachgewiesen ist und

b. auf der Grundlage eines Sondernutzungsplans nach dem Verfahren von Artikel 33 ff. KRPG.

Verantwortliche Dienststelle(n)

Dienststelle(n) Kontaktdaten

Avenue du Midi 18

Postfach 670

1951 Sitten

027 606 32 50
sdt-dre@admin.vs.ch
https://www.vs.ch/de/web/sdt
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Validierung und Versionen
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August 2021 1.0 Erste Version
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Département de la mobilité, du territoire et de I'environnement
Service du développement territorial
Departement fur Mobilitét, Raumentwickiung und Umwelt

: Dienststelle fur Raumentwickiung
*
*
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Musterartikel

Aktive Bodenpolitik und VerfUgbarkeit von Bauland

Betroffenes Themenblatt

Bauzonen fir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Hervorhebung = von der Gemeinde anzupassen)

Art. XX Aktive Bodenpolitik

1 Damit die Bauzonen zonenkonform genutzt werden und um die Realisierung von Projekten von dffentlichem
Interesse zu erleichtern, kann die Gemeinde unter Einhaltung der Vorschriften des Gemeindegesetzes
Grundstlcke zu Marktbedingungen erwerben oder die VerfUugbarkeit von Boden durch Vertrdge mit den
betreffenden Grundeigentimern sicherstellen.

2 Wenn das &ffentliche Interesse im Sinne des kantonalen Rechts dies rechtfertigt, kann die Gemeinde dem
Eigentlimer im Rahmen eines anfechtbaren Entscheids auch eine Frist fir die Uberbauung eines noch
unbebauten oder unternutzten Grundstlcks auferlegen. Die Mindestfrist wird auf zehn Jahre festgelegt. Die
Bauverpflichtung ist im Grundbuch anzumerken.

8 Bei Bedarf kann die Gemeinde andere im kRPG vorgesehene Massnahmen wie Entwicklungsperimeter, den
Abschluss von Vertrdgen mit den EigentiUmern, eine Bauverpflichtung oder eine Landumlegung zur
Anwendung bringen.
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Musterartikel

Unproduktive Flache

Betroffenes Themenblatt

Bauzonen fir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Hervorhebung = von der Gemeinde anzupassen)

Art. XX Unproduktive Flache

1 Diese Zone umfasst unproduktive Gebiete (Steine, Felsen, Gletscher), die fir die Bebauung und die
landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet sind.

2 s gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.
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Département de la mobilité, du territoire et de I'environnement
Service du développement territorial
Departement fir Mobilitat, Raumentwicklung und Umwelt

: Dienststelle fur Raumentwicklung
*
*
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
Musterartikel

Ubersichtstabelle

Betroffene Themenblatter

Bauzonen flir die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung)

Bauzonenqualitat

Vorschlag fiir einen Musterartikel im KBZR

(Henorhebting = von der Gemeinde anzupassen)

Redaktionshilfe

Anhang 1 Ubersichtstabelle

Gemass Artikel 13 KRPG bestimmt die Gemeinde in ihrem KBZR die Nutzungen, die innerhalb der verschiedenen Zonen zulassig sind. Zu diesem
Zweck wird dringend empfohlen, eine Ubersichtstabelle (oder Tabelle der materiellen Vorschriften) in jedes KBZR aufzunehmen. Diese Tabelle
kann ein eigenstandiger Artikel sein oder dem KBZR beigefiigt werden (Anhang als integraler Bestandteil des KBZR).

Die Organisation der Vorschriften in der Tabelle ist frei wahlbar (Gruppierung der Begriffe in Unterkapiteln usw.).

Es missen aber alle Wohnzonen, Arbeitszonen, Mischzonen, Zentrumszonen, Zonen fir Offentliche Nutzungen, eingeschrénkten
Bauzonen, Tourismus- und Freizeitzonen in der Ubersichtstabelle aufgefihrt werden.

Im Falle von Widerspriichen genen die in (INiimmer des Kapitels, i dem die Zonendefinition enthalten ist, bzw. den entsprechenden Titel angeben) beschriebenen Vorschriften vor.

ZoneA [usw. |

Kommentare Rechtsgrundlagen

» Geschossflachenziffer (GFZ) Max. / Min.

> Uberbauungsziffer (UZ) Max. / Min.

> Baumassenziffer (BMZ) Max. / Min.

Allgemeines Bezeichnung Die Bezeichnung muss genau mit derjenigen auf den Planen und im Titel des Artikels zur entsprechenden Zone
(Farbe / Zonennummer / Abkdrzung) Ubereinstimmen. Optional kann die Gemeinde auch die Farbe, die Zonennummer, ein Kirzel oder andere
Informationen angeben, die sie fur notwendig erachtet.
Art. KBZR Die Nummer des KBZR-Artikels zur betreffenden Zone muss angegeben werden.
2week Zdtassige-Nutzungen{Wohnen+HandetH-Btiros+/ Diese Zeile ist in vielen KBZR enthalten. Um zahlreiche Anmerkungen am Ende der Tabelle zu vermeiden, sollte
Hetels/Restaurants—-Gewerbe-/Landwirtsehaft/ sie aber nicht mehr im KBZR erscheinen. Hingegen mussen alle (zuldssigen und/oder nicht zulassigen) Nutzungen
Anderes) im Artikel zur entsprechenden Zone genau und klar definiert sein.
Bodennutzung Nutzungsziffern Die Gemeinden kdnnen eine oder mehrere Nutzungsziffern einfigen und fur jede ihrer Bauzonen den Hochstwert | Art. 19 BauG

der Nutzungsrziffern festlegen. Sie konnen unter Berlcksichtigung der zu erreichenden Ziele im Bereich der
Verdichtung fur Neubauten in jeder ihrer Bauzonen eine minimale Nutzungsziffer vorgeben. Falls sie ganz oder
teilweise auf die Definition einer oder mehrerer Nutzungsziffern verzichten, muissen sie andere Vorschriften
erlassen, um eine koharente Ortsplanung sicherzustellen.

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren | Art. 18 Abs. 1 BauG
Grundstucksflache (@GSF). Art. A1-8.2 IVHB

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (@GbF) zur anrechenbaren | Art. 18 Abs. 2 BauG
Grundstucksflache (@GSF). Art. A1-8.4 IVHB

Die Baumassenziffer (BM2) ist das Verhéltnis des Bauvolumens Uber dem massgebenden Terrain (BVm) zur | Art. 18 Abs. 3 BauG
anrechenbaren Grundstucksflache (aGSF). Art. A1-8.3 IVHB




»  Grunflachenziffer (GZ) Max. / Min.

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Grinflaiche (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache (aGSF). Als anrechenbare Grunflache gelten nattrliche und/oder bepflanzte Bodenflachen
eines Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

Musterartikel — Ubersichtstabelle

Art. 18 Abs. 4 BauG
Art. A1-8.5 IVHB

Zuschlage auf Nutzungsziffern und spezielle
Bedingungen

> Sondernutzungspléne (DNP/QP)
Nutzungsziffer min. / max. Zuschlag

> Andere Option fiir SNP
Zu préazisierender Zuschlag

> Mindestflache des SNP (m?)

> Gewerbeflachen

> Hotelleriegebaude (ausser GF2)

» Parkplatze (zwischen 0-30 % GFZ)

Die Gemeinden kdnnen in ihrem KBZR vorsehen, dass fur Sondernutzungsplane, deren Gesamtlésung Vorteile
bietet, ein angemessener Zuschlag auf die anwendbare Nutzungsziffer gewahrt wird (Art. 14 Abs. 1 BauV, vgl.
auch Musterartikel zum DNP und SNP sowie Arbeitshilfe zu den Sondernutzungsplénen [in Erarbeitung]). Dabei
legt die Gemeinde einerseits fest, ob die Erhdhung nur fir einen QP, nur fir einen DNP oder fUr beide Instrumente
gilt. Falls eine Zone eine minimale und eine maximale Nutzungsziffer vorsieht, ohne dass dies néher erldutert wird,
wird der Zuschlag auf die minimale und die maximale Nutzungsziffer angewendet.

Wenn die Gemeinde nur den Wert des Zuschlags angeben will (z. B. + 0.2), dann muss sie prazisieren, ob dieser
Zuschlag fur die minimale Nutzungsziffer gilt, falls eine solche festgelegt wurde.

Die Gemeinde kann beschliessen, dass der SNP eine bestimmte Flache (= Mindestflache) aufweisen muss, damit
ein Zuschlag moglich ist (dies kann ein Kriterium fir den «Vorteil einer Gesamtlésung» sein). Anstelle einer
vorgeschriebenen Mindestflache (oder erganzend dazu) kann die Gemeinde den Schwerpunkt (z. B. in den KBZR-
Artikeln zum QP oder zum DNP) auch auf die Kohédrenz des Perimeters des SNP legen.

FUr gewisse Zonentypen des Zonennutzungsplanes darf die Gemeinde in ihrem KBZR fir Geb&ude mit
Geschéftslokalen, die der Bildung einer Strassenfront dienen und im Erdgeschoss auf Strassenniveau errichtet
werden, einen angemessenen Zuschlag auf die anwendbare Nutzungsziffer festlegen. Die
Nutzungsbeschrankung dieser Lokale ist im Grundbuch einzutragen (Art. 14 Abs. 4 BauV).

Fur Hotelleriegeb&ude kann der Gesuchsteller von einem Zuschlag von 45 Prozent auf die Geschossflachenziffer
profitieren. Fir die anderen Nutzungsziffern kdnnen die Gemeinden in ihrem KBZR einen angemessenen Zuschlag
vorsehen.

Um den Erhalt von Grunflachen zu férdern, kdnnen die Gemeinden in ihrem KBZR und fUr gewisse Zonentypen
des Zonennutzungsplanes einen Zuschlag von maximal 30 Prozent auf die Geschossflachenziffer vorsehen, wenn
die notwendigen Parkplatze unterirdisch erstellt werden.

Art. 21 BauG

Art. 14 Abs. 1 BauV

Art. 14 Abs. 5 BauV

Art. 14 Abs. 6 BauV

Siedlungstyp / Anzahl Wohnungen

Nach den im Artikel des KBZR definierten Typen (Einfamilienh&user, Mehrfamilienhduser, gruppiert usw.).
Vgl. Themenblatt «Bauzonen flr die Wohnnutzung (Dimensionierung und Mobilisierung) ».

Maximale L&nge und Breite

Lange und Breite sind keine Begriffe, die im kantonalen Recht festgelegt sind; sie sind aber in der IVHB enthalten.
Es kann eine maximale Gebaudelange vorgegeben werden, insbesondere bei Gruppensiediungen oder um eine
kohérente Ortsplanung sicherzustellen.

Art. A1-4 IVHB

Héhe

> Gesamthodhe

> Aushubhdhe

> Gesamthdhe mit Aushub

3 Kumulierte H6he mit Aushub

Die Gemeinde ist verpflichtet, fir jeden Bauzonentyp eine Gesamthdhe und eine Aushubhohe festzulegen. Sie
kann auch eine Gesamthdhe mit Aushub und eine kumulierte Hohe mit Aushub festlegen. Die Messung der
Gesamthdhe mit Aushub kann im Ubrigen Kleiner sein als die mathematische Summe der Messung der Héhe und
der Aushubhdhe.

Neben den vorgenannten Hoéhenarten kann auch eine Fassadenhdhe, eine Kniestockhdhe oder auch eine lichte
Hohe festgelegt werden. Diese Begriffe sind im kantonalen Recht zwar nicht definiert, in der IVHB jedoch schon.

Art. 11 bis 15 BauG

Art. 8 bis 11 BauV

Art. A1-5 IVHB

Anhéange IVHB (Anhang 1
Begriffe / Anhang 2 Skizzen

Abstande
> Grenzabstand
> Gebaudeabstand

> Anbauten und Kleinbauten

> An der Strasse

Die Gemeinden kdnnen grundsatzlich einen Grenz- und Gebaudeabstand flir jeden Zonentyp ihres
Zonennutzungsplans festlegen.

Sie k&nnen darauf verzichten, fUr jeden Zonentyp ihres Zonennutzungsplans einen Grenz- und Gebaudeabstand
festzulegen, sofern durch andere Vorschriften fur eine kohérente Ortsplanung gesorgt ist.

Die Gemeinden bestimmen grundsétzlich einen reduzierten Gebaudeabstand fur Anbauten und Kleinbauten.

Die Absténde gegenUber Strassen werden durch die Strassengesetzgebung und die Gemeindereglemente
festgelegt. Grundséatzlich werden diese Abstdnde durch Baulinien geregelt. Fehlen solche Baulinien, kann der
Abstand gegentber der Strasse allgemein im entsprechenden KBZR-Artikel festgelegt werden. Die Gemeinde
kann zudem Abstande gegenuber der Strasse je nach Quartier oder Zone definieren. In diesem Fall wird die
vorliegende Ubersichtstabelle durch eine Zeile «Absténde gegeniiber der Strasse» erganzt.

Art. 7 und 8 BauG
Art. A1-7.1 und A1-7.2 IVHB

Art. 8 BauG /Art. 7 BauV
Art. A1-2.2 und A1-2.3 IVHB




> Andere Absténde

Wenn die Gemeinde andere Abstande (normale Absténde, Absténde der Hauptfassade, andere usw.) festlegen
will, wird diese Art von Abstand in einem Artikel des KBZR klar definiert.
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Gestaltungsbaulinien

Eine Begrenzung der Bebauung durch die Festlegung von Baulinien und vor allem Gestaltungsbaulinien ist ein
interessanter Hebel, um eine gute Einordnung der Bauten in das bestehende oder zu entwickelnde
Siedlungsgebiet zu gewahrleisten (vgl. Themenblatt «Bauzonengualitét»).

Artikel 9 BauG
Artikel A1-7.3 IVHB

Anzahl Geschosse Min. / Max.

Die Gemeinden kdnnen fur jeden Zonentyp eine minimale oder maximale Anzahl Vollgeschosse festlegen.
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei
gestaffelten Baukdrpern wird die Geschosszahl fur jeden der versetzten Bauteile separat gezahlt.

Art. 16 BauG

Art. 12 BauV

Art. A1-6 IVHB

Anhang IVHB (Merkblatt
«Geschosse»)

Bauweise In der Ubersichtstabelle kann angegeben werden, ob die Bauweise geschlossen oder nicht geschlossen = Art. 22 BauG
(Streubauweise) ist.
Wenn beides erlaubt ist, ist diese Vorschrift nicht erforderlich

Qualitat und Einordnung > Umrisse Bauten und Anlagen missen sich namentlich hinsichtlich Grosse, Lage, Form, Material und Farbe in die Art. 25 BauG

> Dach (Typ, Neigung, Bedachung) bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen. Sie sind so zu gestalten und zu unterhalten, dass sie sich

> Bauliche Optionen harmonisch in die landschaftliche und bauliche Umgebung einfligen und so ein qualitativ ansprechendes
Erscheinungsbild gewahrleisten.

> Material- und Farbwahl Materialien und Farben von Fassaden und Dachern haben der Baute ein einheitliches, harmonisches und an Art. 26 BauG

den Standort angepasstes Erscheinungsbild zu verleihen.

Umgebungsgestaltungen > Stltzmauer Die Gemeinden kdnnen flr jeden Bauzonentyp eine maximale Hohe fur Stitzmauern festlegen. Art. 15 Abs. 1 BauV
> Gelande Sie kdnnen zudem in ihrem Zonennutzungsplan fur jeden Zonentyp, unter Bertcksichtigung der Gelandeform im @ Art. 15 Abs. 2 BauV
jeweiligen Sektor, ein maximales Gefélle in Prozenten flr den gestalteten Boden festlegen.
> Aufschittungen (max. Hohe) Die Gemeinde kann fur jeden Bauzonentyp vom naturlich gewachsenen Boden ausgehende maximale Hohen Art. 27 BauG
> Abgrabungen (max. Hohe) far Aufschittungen und Abtragungen festlegen, um Ver&nderungen des nattrlich gewachsenen Bodens so
gering wie mdglich zu halten.
> Spielplatze und Aussenbereiche Das KBZR kann auch vorschreiben, dass der Bauherr beim Bau von mehreren Wohneinheiten ausreichend Art. 29 BauG
Spielplatze fur Kinder schaffen muss.
> Anpflanzung, Bodenbelag Die Gemeinde kann auch andere Vorschriften festlegen (Begrtinung, Durchlassigkeit usw.). Bei Bedarf muss Art. 13 kKRPG
sichergestellt werden, dass diese Vorschriften in einem Artikel im KBZR genau erlautert werden.
Parkieren Die Gemeinden kénnen in ihrem KBZR eine Pflicht zur Einrichtung von Parkplatzen flr alle Arten von Fahrzeugen | Art. 30 BauG
vorsehen, namentlich solche flr Fahr- und Motorrader. Sie kénnen ebenfalls vorschreiben, dass die Parkplatze
fUr bestimmte Typen von Bauten und Anlagen unterirdisch erstellt werden mussen.
Vgl. Themenblatt «<Mobilitdt und Transportinfrastruktur».
Larm-Empfindlichkeitsstufe FUr jede Zone muss eine Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES) gemass Artikel 43 LSV festgelegt werden. Art. 431 SV

(ES)

Vgl. Themenblatt <Umwelt».

Andere Vorschriften
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